ТОМСКАЯ ОБЛАСТЬ
ТОМСКИЙ РАЙОН

С О В Е Т  ЗОНАЛЬНЕНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Р Е Ш Е Н И Е № 18
П. Зональная Станция                                                                                       « 28» января 2015 г. 
                                                                                                                 4 – е собрание IV –го созыва
Об установлении размера платы за содержание  и ремонт жилого
помещения в многоквартирных домах  Муниципального 
образования «Зональненское сельское поселение»
       На основании Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в соответствии с требованиями пункта 9 части 1 статьи 14, пункта 1 части 2 статьи 154, части 4 статьи 156 и частей 1,1¹ и1²  статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации и руководствуясь Уставом муниципального образования «Зональненское сельское поселение» 
Совет Зонального сельского поселения РЕШИЛ:

1. Рекомендовать управляющим организациям, осуществляющим деятельность по 
управлению многоквартирными домами  в Зональненском сельском поселении, формировать предложения собственникам помещений по перечню услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, условиям их оказания и выполнения, а также по размеру платы за эти услуги и работы отдельно в отношении каждого многоквартирного дома в соответствии с Методическими рекомендациями по определению размера платы за содержание и ремонт жилых помещений в редакции, согласно Приложению № 1 к настоящему Решению Совета. 
2. Установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для 
многоквартирных домов, в которых доля государственного и муниципального жилищного фондов составляет более чем пятьдесят процентов, если другой размер платы не установлен решением общего собрания собственников помещений с целью выполнения неотложных работ по текущему ремонту общего имущества или  работ в большем объеме, а также для многоквартирных домов, собственники которых на общих собраниях не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения или не приняли   предложенный управляющей организацией размер платы без экономического обоснования в ущерб надлежащему содержанию общего имущества в многоквартирном доме. Указанный размер платы в редакции согласно Приложению № 1 раздел VI  действует до принятия решения собственниками помещений на их общем собрании.

3. Признать утратившим силу решение Совета Зональненского сельского поселения от 
29.11.2006. № 73 «Об установлении ставки за содержание муниципальных жилых помещений».

4. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования.

5. Направить настоящее решение Главе Зональненского сельского поселения для подписания, опубликования в печатном средстве массовой информации официального издания «Информационный бюллетень Зональненского сельского поселения» и обнародования на официальном информационном сайте Зональненского сельского поселения в сети «Интернет» (адрес сайта http://www.admzsp. ru).

Председатель Совета Зональненского сельского поселения                              Л. П. Бекетова

Глава  Зональненского сельского поселения                                                        Е. В. Гусев 

Приложение № 1
к Решению Совета муниципального образования 

«Зональное сельское поселение» 

№ 18 от «28» января 2015 г.
МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ 

ПО ОПРЕДЕЛЕНИЮ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
I. Общие положения

1.1. Настоящие Методические рекомендации устанавливают единый подход формирования экономически обоснованного предложения управляющей организации собственникам помещений в многоквартирном доме для принятия на общем собрании решения о размере платы за содержание и ремонт жилого помещения сроком на один год в соответствии с частью 7 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в соответствии с частью 2 статьи 154 Жилищного кодекса Российской Федерации по структуре платы и включает  сумму размеров платы за: а).   услуги и работы по управлению многоквартирным домом; б). услуги и работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме; в). работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

1.3. При определении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения первичным является состав общего имущества в отношении, которого осуществляется управление многоквартирным домом,  перечень услуг и работ, который, согласно части 3 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации,  является существенным условием договора управления многоквартирным домом. Расчет размера платы за содержание и ремонт жилого помещения без определения функций управления домом, состава общего имущества и соответствующего перечня услуг и работ не имеет смысла. При этом следует учитывать, что плата за содержание и ремонт жилого помещения не подлежит государственному регулированию, но должна быть соразмерна установленному перечню услуг и работ.
1.4. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом оказываются и выполняются управляющей организацией на основании лицензии на осуществление предпринимательской деятельности в соответствии с  частями 1 и 2 статьи 192 Жилищного кодека Российской Федерации. Перечень услуг и работ по управлению многоквартирным домом регламентирован стандартами в соответствии с пунктом 4 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирным домами, утвержденных постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 г. № 416.

1.5.  Услуги и работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме включают осмотры и техническое обслуживание конструктивных элементов и внутридомового инженерного оборудования, которые оказываются и выполняются постоянно или с установленной периодичностью с целью контроля за их состоянием, поддержания в исправности, работоспособности, наладке и регулировке, а также обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния помещений общего пользования и земельного участка, на котором расположен данный многоквартирный дом. При этом, согласно Приказу Росстата от 23.07.2009 г. № 147, под услугой понимается результат производственной деятельности, не воплощающийся в материально-вещественной форме. 
1.6.   Работы по текущему ремонту  общего имущества в многоквартирном доме выполняются с целью  предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества на основании требований пункта 18 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491. 

1.7. Исходя из цели управления многоквартирным домом, сформулированной в части 1 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, требований к предмету договора управления многоквартирным домом в соответствии частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, а также  с учетом требований к надлежащему содержанию общего имущества, перечисленных в части 1¹ статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, следует считать, что управляющая организация обязана выполнять все работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которые  обеспечивают выполнение указанных требований. Поэтому государство, исходя из баланса частных и публичных интересов, в нормативном порядке определило уровень состояния многоквартирных домов, который необходимо поддерживать за счет средств собственников силами управляющих организаций, и определило услуги и работы, которые в штатном режиме должны обеспечивать исполнение нормативных требований по содержанию общего имущества в многоквартирном доме. Такие услуги и работы следует считать обязательными для их оказания и выполнения в силу норм содержания многоквартирного дома, независимо от решения общего собрания собственников помещений в данном доме.

1.8. Среди всех подзаконных актов, которые устанавливают обязательный для оказания и выполнения перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме следует считать:

-  перечень услуг и работ по управлению многоквартирным домом, соответствующий Правилам осуществления деятельности по управлению многоквартирным домом и Стандартам управления многоквартирным домом, утвержденным постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 г, № 416;

-  Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденный постановлением Правительства РФ от 103.04.2013 г. № 290;

-     Постановление Президиума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от29.09.2010 г. № 6464/10 в котором указано, что «… определение в договоре должного размера оплаты за предвидимое при обычных условиях, нормальное содержание и текущий ремонт жилого дома с учетом его естественного износа  является их (управляющих организаций) предпринимательским риском. Если же выполнение неотложных работ и услуг (м текущего, и капитального характера) будет вызвано обстоятельствами, которые управляющая компания не могла разумно предвидеть и предотвратить при обычной степени заботливости и осмотрительности и за возникновение которых она не отвечает, то такие расходы должны быть ей дополнительно компенсированы собственниками помещений в доме», а также «Содержащиеся в настоящем Постановлении Президиума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации толкование правовых норм является общеобязательным и подлежит применению при рассмотрении судами аналогичных дел».
1.9. Индивидуальный перечень услуг и работ, периодичность их оказания и выполнения для конкретного многоквартирного дома формируется в зависимости от конструктивных элементов данного дома, наличия и состава внутридомовых инженерных систем, геодезических условий расположения и размера земельного участка с элементами озеленения и благоустройства, а также с учетом природно-климатических условий в Зональненского сельском поселении. При этом в соответствии с Правилами оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290, из всего перечня услуг и работ, перечисленного в утвержденном Правительством РФ Минимальном перечне, для каждого дома выбираются конкретные услуги и работы, которые необходимо в данном доме оказывать и выполнять для того, чтобы обеспечить  благоприятные и безопасные условия проживания граждан и надлежащее содержание общего имущества.
1.10. 
II. Определение состава общего имущества в многоквартирном доме
2.1. Основой деятельности по управлению многоквартирным домом является общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, состав которого, согласно пункту 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491,  определяется самими собственниками помещений, которые на общем собрании утверждают его состав и принимают решение о пользовании этим имуществом третьими лицами. Если не определен состав общего имущества в многоквартирном доме, то нет объекта управления, а если нет объекта управления, - нет и самого управления. 

2.2. Общее имущество в многоквартирном доме включает помещения общего пользования, строительные конструкции и инженерно-технические системы многоквартирного дома, за вычетом жилых и нежилых помещений, права на собственность которых зарегистрирована в установленном порядке за физическими и юридическими лицами. В соответствии с законодательством Российской Федерации о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за собственниками жилых и нежилых помещений общее имущество не регистрируется, но, согласно статей 288-290 Гражданского кодекса Российской Федерации и статей 30,36 и 39 Жилищного кодекса Российской Федерации, на данных собственников возлагается бремя содержания и бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме. Земельный участок входит в состав общего имущества, но не входит в состав многоквартирного дома. Это объект недвижимого имущества.
2.3. Определение состава общего имущества осуществляется по отдельным элементам, качественным и количественным показателям, которые отображаются в формализованной форме технического учета общего имущества. Качественные и количественные показатели каждого элемента общего имущества вносятся в установленную форму технического учета отдельно по каждому подъезду с целью точного месторасположения   тепловых пунктов, водорамок, вводных распределительных устройств, лифтов при различной этажности здания и других элементов, а также для надлежащего оформления документов по осмотру общего имущества и формирования предложений по вопросам содержания и ремонта для рассмотрения их на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме (Таблица № 1).
	
	Таблица № 1

	№
	элементы общего имущества
	ед. изм.
	материал, размер
	подъезд
	ВСЕГО:

	
	
	
	
	1
	2
	3
	…
	

	1
	ФУНДАМЕНТ
	Фундамент
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	
	Цоколь
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	
	Приямки
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	
	Вентиляционные продухи
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	
	Отмостка
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	
	Система отвода вод / дренаж /
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	СТЕНЫ, ПЕРЕГОРОДКИ
	Стены, колонны, перегородки
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	
	Фасад
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	
	Пандус
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	
	Межпанельные швы (МПШ)
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	
	Стены в подъездах
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	12
	ПЕРЕКРЫТИЯ, ПОКРЫТИЯ
	Перекрытия
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	13
	
	Покрытие потолка в подъездах
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	14
	
	Покрытие пола в подъездах
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	15
	ЛЕСТНИЦЫ, БАЛКОНЫ, КРЫЛЬЦА
	Лестницы в подъездах
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	16
	
	Пожарные лестницы
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	17
	
	Балконные плиты
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	18
	
	Крыльца с навесом
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	19
	
	Крыльца с козырьками, зонтиками
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	20
	ДВЕРИ, ОКНА
	Входные двери в подъезды, включая доводчики 
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	21
	
	Тамбурные двери, включая доводчики 
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	22
	
	Двери в подвал
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	23
	
	Двери запасных выходов
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	24
	
	Двери на чердак, люки / выходы на чердак или кровлю /
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	25
	
	Двери в сушилки / балконы …/
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	26
	
	Окна в помещениях общего пользования, включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	27
	
	… оконные заполнения
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	28
	
	Слуховые окна на скатной кровле / продухи на плоской кровле /
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	29
	КРЫША
	Кровля
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	30
	
	Парапет / парапетные решетки /
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	31
	СИСТЕМА ВОДОСТОКА
	Стояки внутреннего водостока с приемными воронками
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	32
	
	Желоба внешнего водостока
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	33
	
	Водосточные трубы, включая воронки, отводы и их крепления
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	34
	СИСТЕМА ВЕНТИЛЯЦИИ
	Вентиляционные короба с колпаками
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	35
	
	Вентиляционные каналы
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	36
	
	Вентиляционные вытяжки
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	37
	ЛИФТЫ
	Лифтовое оборудование, включая лифтовые шахты
	ед.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	38
	СИСТЕМА ОТОПЛЕНИЯ
	Индивидуальные тепловые пункты (ИТП), включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	39
	
	… запорную арматуру на ИТП (задвижки, краны Б-М, затворы)
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	40
	
	… трубопроводы на ИТП с теплоизоляцией
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	41
	
	… краны шаровые (вентили) на ИТП
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	42
	
	Общедомовые приборы учета ТЭ и ГВС в комплекте, включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	43
	
	… запорную арматуру для приборов учета ТЭ
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	44
	
	Разводящие трубопроводы с теплоизоляцией, включая:
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	45
	
	… запорную арматуру на лежаках (задвижки, краны Б-М)
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	46
	
	… краны шаровые (вентили) на лежаках
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	47
	
	… расширительные баки
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	48
	
	Стояки отопления, включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	49
	
	… трубопроводы стояков с теплоизоляцией
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	50
	
	… сборки на стояках отопления в составе 2-х кранов и 1 сгона
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	51
	
	… приборы отопления в помещениях по проекту
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	52
	
	… воздушники на стояках отопления (краны Маевского)
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	53
	
	… отсечные краны на стояках отопления в помещениях
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	54
	
	Приборы отопления в подъездах, включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	55
	
	… трубопроводы отопления в подъездах
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	56
	
	… краны на трубопроводах отопления в подъездах
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	57
	
	ВСЕГО:
	… трубопроводов
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	58
	
	
	… запорной арматуры
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	59
	СИСТЕМА  ГВС
	Устройства ГВС открытого водоразбора, в комплекте
	к-т
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	60
	
	Устройства ГВС закрытого водоразбора, включая:
	к-т
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	61
	
	… подкачивающий насос на ГВС
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	62
	
	… запорную арматуру (задвижки, краны)
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	63
	
	Разводящие трубопроводы ГВС (лежаки) с теплоизоляцией
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	64
	
	Стояки ГВС, включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	65
	
	… трубопроводы стояков ГВС с теплоизоляцией
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	66
	
	… сборки на стояках ГВС в составе 2-х кранов и 1 сгона
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	67
	
	… полотенцесушители
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	68
	
	… отсечные краны от стояков ГВС в помещениях
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	69
	
	ВСЕГО:
	… трубопроводов
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	70
	
	
	… запорной арматуры
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	71
	СИСТЕМА  ХВС
	Водомерный узел (водорамка), включая: 
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	72
	
	… общедомовой водосчетчик ХВС в комплекте
	ед.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	73
	
	… запорную арматуру (задвижки, краны)
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	74
	
	… манометры с кранами на штуцерах
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	75
	
	Подкачивающий насос для ХВС (с запорной арматурой)
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	76
	
	Разводящие трубопроводы ХВС (лежаки)
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	77
	
	Стояки ХВС, включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	78
	
	… трубопроводы стояков ХВС
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	79
	
	… сборки на стояках ХВС в составе 2-х кранов и 1 сгона
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	80
	
	… отсечные краны от стояков ХВС в помещениях
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	81
	
	ВСЕГО:
	… трубопроводов
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	82
	
	
	… запорной арматуры
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	83
	СИСТЕМА  ВОДООТВЕДЕНИЯ
	Горизонтальные разводящие трубопроводы в подвале
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	84
	
	Стояки канализации, включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	85
	
	… трубопроводы с фасонными частями
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	86
	
	Выпуски канализации за пределы дома, включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	87
	
	… трубопроводы выпусков
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	88
	
	Вытяжки (фановые), включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	89
	
	… трубопроводы вытяжек (фановых труб)
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	90
	
	ВСЕГО:
	… канализационных трубопроводов
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	91
	СИСТЕМА  ЭЛЕКТРОСНАБ-ЖЕНИЯ
	ВРУ (вводно-распределительое устройство)
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	92
	
	Общедомовые приборы учета электроэнергии
	ед.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	93
	
	Стояковые силовые провода помещений
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	94
	
	Стояковые провода помещений общего пользования
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	95
	
	Стояковые провода лифтов
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	96
	
	Этажные щиты в комплекте по количеству помещений 
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	97
	
	Светильники в подъезде, тамбуре, коридоре, в комплекте
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	98
	
	Светильники уличного освещения, в комплекте
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	99
	
	ВСЕГО:
	… силовых проводов
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	100
	СИСТЕМА ГАЗОСНАБЖЕНИЯ
	Стояки системы ВДГО, включая:
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	101
	
	… трубопроводы стояков
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	102
	
	… запорные устройства на стояках (краны, вентили) 
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	103
	ПОМЕЩЕНИЯ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ
	Подъезды, включая площади:
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	104
	
	… тамбуров, вестибюлей, запасных выходов 
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	105
	
	… этажных площадок и коридоров
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	106
	
	… лестничных маршей (ступеней)
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	107
	
	… межэтажных лестничных площадок
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	108
	
	… сушилок
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	109
	
	… колясочных 
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	110
	
	Мусоропроводы / камеры / общие кухни, душевые, туалеты /
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	111
	
	Аппаратные лифтов
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	112
	
	Чердак, технический этаж
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	113
	
	Подвал, технический подвал
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	114
	ЗЕМЕЛЬНЫЙ  УЧАСТОК  С  ЭЛЕМЕНТАМИ  ОЗЕЛЕНЕНИЯ  И  БЛАГОУСТРОЙ-СТВА
	Земельный участок, включая:
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	115
	
	… площадь застройки дома
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	116
	
	… придомовую территорию в составе площадей:
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	117
	
	       … двора
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	118
	
	       … примыкаемой улицы, проезда
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	119
	
	       … крылец, входов в подъезды
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	120
	
	       … отмостки
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	121
	
	       … газона
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	122
	
	       … территорию, убираемой по заявкам
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	123
	
	Ограждения придомовой территории 
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	124
	
	Элементы озеленения / деревья, кустарники /
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	125
	
	Элементы благоустройства / детские, спортивные, бытовые /
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	126
	
	Контейнерная площадка (обустроенная)
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	127
	ДРУГИЕ  ЭЛЕМЕНТЫ 
	Коллективные антенны
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	128
	
	Абонентские почтовые ящики по решению собрания
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	129
	
	Система пожаротушения, сигнализации и др. оборудование
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	130
	ИТОГО в МКД:
	… трубопроводов инженерных систем: СО, ГВС, ХВС, ВДГО
	м
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	131
	
	… запорной арматуры
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	132
	Общая площадь помещений в доме
	м2
	 
	 
	 
	 
	 
	 


III. Определение перечня услуг и работ по содержанию и ремонту жилого помещения
3.1. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества в многоквартирном доме,  периодичность их оказания и выполнения представлены в Таблице № 2.

Таблица № 2
	1
	Выполнение стандартов управления
	согласно Правилам, утвержденным постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 № 416 (Раздел II). Постоянно.

	2
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	согласно Правилам, утвержденным постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 № 416 (Раздел IV). Круглосуточно.

	3
	Техническое обслуживание
	согласно Перечню,  утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (пп.1-20, за искл. пп.7/8,7/9). Постоянно.

	4
	Содержание лифтов
	согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.22). Постоянно.

	5
	Содержание ВДГО
	согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.21). Постоянно.

	6
	Сбор и вывоз ТБО
	сбор ТБО, включая содержание емкостей для сбора ТБО - согласно Правилам, утвержденным постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 (п.11д). Ежедневно.

	
	
	вывоз ТБО - согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п26/1), и в соответствии с Правилами, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 (п.11д). Ежедневно.

	
	
	утилизация (захоронение) ТБО, согласно приказу департамента тарифного регулирования Томской области от 0811.2013 № 38/653

	7
	Содержание придомовой территории
	согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (пп.24,25).  В ручную по графику.

	8
	Уборка подъездов
	согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (пп.23/1-4). По дополнительному решению собственников.

	9
	Сдвигание и (или) вывоз снега
	сдвигание снега с придомовой территории или проезда спецтехникой согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.24). По заявкам.

	
	
	погрузка снега спецтехникой на самосвал и вывоз снега на снегоотвал согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.24). По заявкам.

	10
 
	Очистка кровли и водостоков
	очистка плоской кровли и водоотводящих устройств от мусора и грязи согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.7/8). 2-4 раза в год по заявкам.

	
	
	очистка скатной кровли и водоотводящих устройств от мусора и грязи согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.7/8). 2 раза в год по заявкам.

	11
	Сброс снега и наледи
	сброс снега с крыши и навесов дома согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.7/9). 2-4 раза в год по заявкам.

	
	
	скол наледи и сосулек с крыши и навесов дома согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.7/9). 2-4 раза в год по заявкам.

	
	
	

	
	
	скол наледи с вытяжных фановых труб на чердаке и крыше дома согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.7/9). 2 раза в год по заявкам.

	12
	Дератизация, дезинсекция
	дератизация подвального помещения согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.23/5). 4 раза в год по графику

	
	
	дезинсекция подвального помещения согласно Перечню, утвержденному постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (п.23/5). По заявкам.

	13
	Другие услуги
	……………………………………………………………………….


3.2. Состав услуг и работ по управлению многоквартирным домом представлен в Таблице № 3
Таблица № 3

	№
	1. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом.

Стандарты управления.
	Периодичность 
	Результат 

	1
	а) ведение, хранение, актуализация, при необходимости восстановление технической документации на многоквартирный дом и иных документов, связанных с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества в данном доме;
	постоянно
	техническая документация

	2
	б) сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров (по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме), включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований о защите персональных данных;
	постоянно
	база данных  на собственниках помещений и пользователей общим имуществом

	3
	в) подготовку предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений, в том числе:
	ежегодно до ноября
	предложения

	3.1.
	... разработку с учетом минимального перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
	ежегодно до сентября
	перечень

	3.2.
	... расчет и обоснование финансовых потребностей, необходимых для оказания услуг и выполнения работ, входящих в перечень услуг и работ, с указанием источников покрытия таких потребностей (в том числе с учетом рассмотрения ценовых предложений на рынке услуг и работ, смет на выполнение отдельных видов работ);
	ежегодно до ноября
	экономическое обоснование размера платы

	3.3.
	... подготовку предложений по вопросам проведения капитального ремонта (реконструкции) многоквартирного дома, а также осуществления действий, направленных на снижение объема используемых в многоквартирном доме энергетических ресурсов, повышения его энергоэффективности;
	ежегодно до декабря
	предложения

	3.4.
	... подготовку предложений о передаче объектов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в пользование иным лицам на возмездной основе на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в этом доме, в том числе с использованием механизмов конкурсного отбора;
	по решению общего собрания собственников
	договор и экономический расчет стоимости временной передачи

	3.5.
	... обеспечение ознакомления собственников помещений в многоквартирном доме с проектами подготовленных документов по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и пользования этим имуществом, а также организация предварительного обсуждения этих проектов;
	ежегодно в декабре
	проект перечня услуг и работ

	4
	г) организацию собственниками помещений в многоквартирном доме при участии управляющей организации рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом, оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе:
	
	

	4.1.
	… уведомление собственников помещений в многоквартирном доме о проведении собрания;
	ежегодно в ноябре
	уведомление

	4.2.
	… обеспечение ознакомления собственников помещений в многоквартирном доме с информацией и (или) материалами, которые будут рассматриваться на собрании;
	ежегодно в ноябре
	проект перечня услуг и работ

	4.3.
	… подготовку форм документов, необходимых для регистрации участников собрания;
	ежегодно в ноябре
	формы документов

	4.4.
	… подготовку помещений для проведения собрания, регистрация участников собрания;
	ежегодно в ноябре
	формы документов

	4.5.
	… документальное оформление решений, принятых собранием;
	ежегодно в декабре
	документы

	4.6.
	… доведение до сведения собственников помещений в многоквартирном доме решений, принятых на собрании;
	ежегодно в декабре
	объявление

	5
	д) организацию оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, утвержденным решением собрания, в том числе:
	постоянно
	задания-наряды

	5.1.
	… определение способа оказания услуг и выполнения работ;
	постоянно
	договора

	5.2.
	… подготовку заданий для исполнителей услуг и работ;
	постоянно
	задания-наряды

	5.3.
	… выбор, в том числе на конкурсной основе, исполнителей услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в многоквартирном доме;
	постоянно
	документы конкурса, договора

	5.4.
	… заключение договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
	постоянно
	договора

	5.5.
	… заключение с собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме договоров, содержащих условия предоставления коммунальных услуг;
	при необходимости
	договора

	5.6.
	... заключение договоров энергоснабжения, теплоснабжения и горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, поставки газа с ресурсоснабжающими организациями в целях обеспечения предоставления собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего вида, а также договоров на техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных систем;
	при необходимости
	договора

	5.7.
	… заключение иных договоров, направленных на достижение целей управления многоквартирным домом, обеспечение безопасности и комфортности проживания в данном доме;
	при необходимости
	договора

	5.8.
	... осуществление контроля за оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме исполнителями этих услуг и работ, в том числе документальное оформление приемки таких услуг и работ, а также фактов выполнения услуг и работ ненадлежащего качества;
	постоянно
	акты приемки работ

	5.9.
	... ведение претензионной, исковой работы при выявлении нарушений исполнителями услуг и работ обязательств, вытекающих из договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
	при необходимости
	претензионные документы

	6
	е) взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом;
	при необходимости
	документы переписки

	7
	ж) организацию и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, включая услуги и работы по управлению многоквартирным домом, и коммунальные услуги, в том числе:
	постоянно
	финансовые документы

	7.1.
	… начисление обязательных платежей, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг (при заключении с ресурсоснабжающими организациями соответствующих договоров купли-продажи);
	ежемесячно
	расчетные документы

	7.2.
	… оформление платежных документов и направление их собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме;
	ежемесячно
	платежные документы

	7.3.
	... осуществление расчетов с ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы при заключении соответствующих договоров ресурсоснабжения в целях обеспечения предоставления  собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего вида;
	ежемесячно
	платежные документы

	7.4.
	… ведение претензионной и исковой работы в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги;
	при необходимости
	иски в судебные органы

	8
	з) обеспечение собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за исполнением решений собраний, выполнением перечней услуг и работ, повышением безопасности и комфортности проживания, а также достижением целей деятельности по управлению многоквартирным домом, в том числе:
	постоянно
	документы  на работы, задания-наряды

	8.1.
	… предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме отчетов об исполнении обязательств по управлению многоквартирным домом с периодичностью и в объеме, которые установлены решением собрания и договором управления многоквартирным домом;
	ежегодно до марта включительно
	отчеты

	8.2.
	... раскрытие информации о деятельности по управлению многоквартирным домом в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 г. N 731;
	постоянно
	материалы интернет-сайта

	8.3.
	… прием и рассмотрение заявок, предложений и обращений собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме;
	при поступлении
	материалы обращений

	8.4.
	… обеспечение участия представителей собственников помещений в многоквартирном доме в осуществлении контроля за качеством услуг и работ, в том числе при их приемке.
	после выполнения работ
	материалы приемки


3.3. В соответствии с рекомендациями по определению численности работников управляющей организации в жилищной сфере и Методическими рекомендациями по определению платы на содержание и ремонт жилых помещений Центра муниципальной экономики и права (Москва, 2014) при выполнении стандартов управления многоквартирными домами осуществляется: а) руководство управляющей организации и административно деятельность; б) договорно-правовая деятельность; в) технический контроль и планирование; г) финансово-экономическая деятельность; д) регистрационно-учетная деятельность.

3.4. Основной состав услуг и работ при управлении многоквартирными домами включает: 

3.4.1. Постановку целей по обеспечению благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащему содержанию общего имущества в многоквартирном доме, планирование мер по их достижению, осуществление действий по реализации принятых и утвержденных собственниками помещений целей и мер, координацию и стимулирование деятельности исполнителей, направленных на достижение наилучшего результата, а также контроль достижения планируемых результатов и целей. Заключение, перезаключение, расторжение, юридическое оформление договоров, контроль за выполнением договорных обязательств, подготовку материалов для передачи их в судебные органы, взаимодействие с надзорными органами и органами местного самоуправления, еженедельный прием граждан  и др.

3.4.2. Организацию и ведение бухгалтерского учета в соответствии с едиными методологическими основами  бухгалтерского учета и отчетности на территории РФ, планирование финансово-хозяйственной деятельности, организацию труда и заработной платы, обеспечение кадрами требуемой квалификации, прием и оплату денежных средств через банковские счета, выписку и прием бухгалтерских и финансовых документов поставщиков услуг и работ, составление налоговой и статистической отчетности и др.

3.4.3. Разработку предложений и перечней услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, расчет смет, калькуляцию, формирование размеров платы, контроль качества оказываемых услуг и выполненных работ, ведение документации, работа с базами данных, обеспечение всеми необходимыми материальными ресурсами при управлении многоквартирным домом, прием, хранение и отпуск товарно-материальных ценностей, контроль за их использованием, обеспечение охраны труда, организация проведения инструктажей и обучения, документальное оформление управленческих решений, организация документооборота, упорядочение и хранение документации, контроль своевременного исполнения приказов и распоряжений, техническое обслуживание работы сотрудников, хозяйственное обслуживание помещений в соответствии с правилами производственной санитарии и пожарной безопасности и др. 

3.4.4. Расчет платежей: определение размера платы, оформления счетов-квитанций, проведения перерасчетов при изменении размеров платы, формирование отчетных данных по итогам месяца и года, обновление баз данных для следующего расчетного периода, подготовки и печать выходной документации.

3.4.5. Прием платежей от граждан: подготовка и эксплуатация контрольно - кассовых машин и денежных ящиков, прием денежных средств, осуществление операций ввода сумм платежей в ККМ, определение общей суммы по показаниям индикаторов, оформление подкладных платежных документов, оформление бухгалтерских документов.

3.4.6. Ведение баз данных: осуществление операций по приему, регистрации, сортировке и обработке первичных данных, необходимых для осуществления расчетных операций, машинной обработке информации, контроля за правильностью заполнения и наличия всех необходимых данных в документах, ввода полученной информации в базы данных, осуществления оперативного учета оплаты, проведения контроля за оплатой, выдачи справок, восстановления утерянных счетов-квитанций, составления периодической отчетности по соответствующим формам в установленные сроки, проведения анализа и составления аналитических данных, информационного и методического обеспечения ведения информационной базы данных по финансово-лицевым счетам собственников по многоквартирным домам, осуществления сервисного обслуживания ПЭВМ и сопровождения программных средств.

3.4.7. Ведение архива по каждому лицевому счету, печать и ежемесячная доставка каждому собственнику счета-квитанции в почтовый ящик, свод информационных данных по учету сбору денежных средств, оплаченных собственниками через сторонние кассы, расчет комиссионных сборов и их оплата, прием денежных средств от граждан за жилищные и коммунальные услуги в кассу, сдача денежной наличности представителям инкассаторской службы, оплата услуг инкассации, ведение базы данных по каждому многоквартирному дому по начислению, оплате, остаткам по лицевым счетам, внесение изменений в лицевые счета на основании поступающей информации от собственников и др., консультации граждан лично и по телефону по вопросам начислений, оплате и др., выдача справок по требованию граждан (квитанции по оплате, копии лицевых счетов и др.).
3.4.8. Учет собственников и нанимателей жилых и нежилых помещений, регистрация граждан по месту жительства и месту пребывания с проверкой и заполнением необходимых документов: заявлений, адресных листков прибытия, карточек регистрации, листков статистического учета миграции, свидетельств о собственности, сведений для налоговой инспекции,  регистрация выписки граждан с проверкой и заполнением необходимых документов: заявлений, листков убытия и статистического учета миграции, оформление документов для выдачи (замене) паспортов с проверкой и заполнением необходимых для этого документов и выездом в миграционную службу для обработки принятых документов, проведение консультаций граждан по вопросам регистрации, выдаче и обмене безопасности граждан в случае возникновения аварийных ситуаций или угрозы их возникновения. 
АДС обеспечивает: незамедлительную ликвидацию засоров внутридомовой инженерной системы водоотведения внутри многоквартирных домов; устранение аварийных повреждений внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и внутридомовых систем отопления и электроснабжения. Работа АДС осуществляется паспортов.

3.5. Аварийно-диспетчерское обслуживание, согласно пункту 10  Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденных постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 г. № 416, обеспечивается управляющей организацией повседневным контролем за работой внутридомовых инженерных систем в многоквартирных домах, регистрацией заявок собственников и пользователей помещений на устранение неисправностей и повреждений во внутридомовых инженерных системах,  организацией выполнения поданных  заявок, учетом их выполнения, принятием оперативных мер по ликвидации аварийных ситуаций. 

3.5.1. При оказании услуг по аварийно-диспетчерскому обслуживанию обеспечивается круглосуточная работа дежурной бригады в составе диспетчера, сантехника и электрика, которые в любое время суток на дежурном автомобиле выезжают на вызовы и предотвращают угрозу жизни и здоровья людей, порчу имущества, ликвидируют аварийные ситуации и обеспечивают восстановление жизнеобеспечения после ликвидации аварий. При оказании данных услуг все заявки от населения регистрируются по номерам, видам и фактам выполнения и сохраняются в базе данных в течение пяти лет. 

3.5.2. Технология оказания аварийно-диспетчерских услуг включает: прием и регистрацию аварийных заявок по телефону, оформление нарядов, постановку задач бригаде на ликвидацию аварий, выдачу ключей, направление бригады в места аварий; прием бригады после выполнения аварийных заявок, оформление нарядов, принятие решений о последующих устранениях дефектов, включая информирование специалистов устранении дефекта или выполнение ремонта; прием и регистрацию заявок на устранение дефектов не аварийного характера по телефону или лично, оформление нарядов, выдачу нарядов специалистам для принятия решений; прием нарядов после выполнения заявок, их учет в электронной базе данных, формирование итогов по видам заявок, периодам выполнения, исполнителям работ; консультация граждан по телефону или лично по вопросам управления и содержания дома, предоставления коммунальных услуг, выполнения заявок и др.; обмен оперативной информацией с аварийно-ремонтными службами коммунальных и специализированных предприятий города по телефону; прием и передача телефонограмм, принятие решений по ним, доклад руководству организации, передача информации исполнителям; вызов специальных автомобилей на ликвидацию аварий, оформление документом о выполнении специальных работ.
3.2. Состав услуг и работ по техническому обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме с учетом периодичности из оказания и выполнения представлен в Таблице № 4.

Таблица № 4
	№
	Услуги и работы Минимального перечня, утвержденного постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290
	Адаптированный состав услуг Зональненского сельского поселения
	Периодичность и 

	3. Техническое обслуживание общего имущества в многоквартирном доме включает услуги по:

	а).  техническому обслуживанию конструктивных элементов

	2.3.
	контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
	мелкий ремонт дверей и запорных устройств на них (замена замков и ремонт дверей с применением сварки - по текущему ремонту)
	1 раз вгод

	9.5.
	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
	мелкий ремонт дверей и доводчиков (замена фурнитуры и доводчиков, ремонт дверей с применением сварки - по текущему ремонту)
	по заявкам

	б). техническому обслуживанию внутридомового инженерного оборудования

	17.1.
	проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;
	в том числе:
	1-2 раза в год

	17.1.1.
	… консервация и расконсервация системы отопления после окончания отопительного сезона и перед началом очередного отопительного сезона;
	2 раза в год

	17.1.2.
	… регулировка индивидуальных тепловых пунктов (ИТП) с целью ликвидации недотопов и перетопов;
	по заявкам

	17.1.3.
	… ревизия запорной арматуры на ИТП, подтягивание фланцевых соединений, замена прокладок, антикоррозийное покрытие;
	1 раз в год

	17.1.4.
	… ревизия элеваторов, антикоррозийное покрытие (работа по изготовлению сопел и их замена - по текущему ремонту);
	1 раз в год

	17.1.5.
	… ревизия и чистка грязевиков (фильтров), антикоррозийное покрытие;
	1 раз в год

	17.1.6.
	... ревизия кранов для манометров, установленных на штуцерах, антикоррозийное покрытие штуцеров, проверка работоспособности манометров без снятия с места, снятие для поверки в центре стандартизации (при цене поверки, сопоставимой с ценой нового манометра, замена по текущему ремонту);
	1 раз в год

	17.1.7.
	... ревизия гильз под термометры, чистка и заливка маслом, антикоррозийное покрытие, проверка работоспособности термометров, при обнаружении неисправных - замена на новые, но не более одного на одном ИТП в год (при неустановленном хищении посторонними лицами или вандальной порчи - замена по текущему ремонту);
	1 раз в год

	17.1.8.
	… ревизия обратных клапанов, сбросников и воздушников в комплекте с кранами и сгонами, проверка их работоспособности, уплотнение сгонов;
	1 раз в год

	17.1.9.
	… проверка работоспособности и регулировка терморегуляторов в комплекте;
	1 раз в год

	17.1.10.
	… антикоррозийное покрытие и восстановление теплоизоляции трубопроводов на ИТП.
	1 раз в год

	17.2.
	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;
	измерение параметров, при отклонении от нормативов - регулировка системы, ликвидация воздушных пробок перезапуском стояков
	по мере необходимости и по заявкам в течение суток

	18.2.
	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
	
	

	19.3.
	удаление воздуха из системы отопления;
	
	

	17.3.
	гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;
	гидравлические испытания  системы отопления с учетом выполнения требований Ростехнадзора и тепловой инспекции, промывка и регулировка, в том числе подготовка акта гидравлических испытаний, акта готовности системы горячего водоснабжения, акта включения горячей воды, акта готовности многоквартирного дома к эксплуатации в зимних условиях, акта включения системы отопления 
	1 раз в год

	19.1.
	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
	
	

	17.5.
	проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	ревизия и техническое обслуживание устройств водоподготовки для системы горячего водоснабжения без замены оборудования и приборов, в том числе проверка работоспособности бойлеров, восстановление антикоррозийного покрытия и теплоизоляции
	1 раз в год

	18.1.
	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);
	в том числе :
	1-2 раза в год, по заявкам, ПУ - ежемесячно

	18.1.1.
	… проверка работоспособности и техническое обслуживание насосов;
	2 раза в год и по заявкам

	18.1.2.
	… техническое обслуживание общедомовых приборов учета (ПУ) в комплекте с устройствами передачи данных (ПД), в том числе восстановление электроснабжения ПУ и освещение мест установки ПУ;
	ежемесячно и по заявкам

	18.1.3.
	… техническое обслуживание элементов автоматики (при их наличии на ИТП);
	ежемесячно и по заявкам

	18.1.4.
	… ревизия запорной крыьевой арматуры, подтягивание фланцевых соединений или замена прокладок;
	1 раз в год и по заявкам

	18.1.5.
	… восстановление антикоррозийного покрытия и теплоизоляции разводящих трубопроводов, но не более 5% от их общей длины;
	1 раз в год и по заявкам

	18.1.6.
	… проверка работоспособности, ревизия кранов и уплотнение сгонов в сбросниках и воздушниках, установленных на разводящих трубопроводах;
	1 раз в год и по заявкам

	18.1.7.
	… восстановление антикоррозийного покрытия и теплоизоляции расширительных баков;
	1 раз в год и по заявкам

	18.1.8.
	… проверка надежности крепления стояковых трубопроводов, восстановление их антикоррозийного покрытия и теплоизоляции (до подвального перекрытия), но не более 5% от их общей длины;
	1 раз в год и по заявкам

	18.1.9.
	… проверка работоспособности сборок, установленных на стояках, в составе каждого из которых, - два крана и один сгон;
	1 раз в год и по заявкам

	18.1.10.
	… проверка равномерности обогрева поверхности приборов отопления в квартирах;
	по заявкам

	18.1.11.
	… проверка работоспособности воздушников (кранов Маевского);
	1 раз в год и по заявкам

	18.1.12.
	… консервация и расконсервация систем отопления в подъездах.
	2 раза в год

	18.7.
	переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;
	сезонное переключение затворов"зима-лето"
	2 раза в год

	19.2.
	проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
	расконсервация системы отопления после ремонта;
	после проведения работ

	20.2.
	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
	техническое обслуживание устройства защитного отключения согласно инструкции по эксплуатации
	один раз в год и по заявкам

	20.3.
	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	ревизия системы электроснабжения дома: вводных распределительных устройств (ВРУ) и этажных щитов (ЭЩ), в том числе, силовых групп, контактных соединений и сжимов, путем чистки, смазки, и протяжки, проверки заземления, проверка стояковых и распределительных проводов, светильников уличного и подъездного освещения, при необходимости их укрепление,  замена перегоревших выключателей и ламп (восстановление электроснабжения путем замены умышленно разбитых или украденных ламп, порчи электропроводки и электроприборов производится по текущему ремонту)
	один раз в год и по заявкам


3.2.1. При оказании и выполнении услуг и работ по техническому обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме из состава минимального перечня осуществляются:
а). проверка  и контроль технического состояния  общего имущества в многоквартирном доме, выявление повреждений, планирование восстановительных работ; 
б). работы по содержанию конструкций многоквартирного дома, выполняемые периодически, в установленные сроки или по заявкам; в) услуги по содержанию внутридомовых систем отопления, водоснабжения и водоотведения, оказываемые периодически, в установленные сроки или по заявкам;
в).   гидравлические испытания оборудования тепловых пунктов, узлов ввода и систем отопления, их промывка и регулировка; г). услуги по содержанию внутридомовой системы электроснабжения, оказываемые периодически, в установленные сроки или по заявкам; 
д). дополнительные энергосервисные услуги при наличии в составе общего имущества в многоквартирном доме АИТП и (или) ПУ энергоресурсов
При оказании данных услуг осуществляется: анализ технического состояния элементов общего имущества в многоквартирном доме при проведении осмотров; установление возможных причин возникновения дефектов и выработка мер по их устранению; контроль за использованием и содержанием помещений общего пользования;  установление объемов работ по текущему ремонту; проверка готовности многоквартирного дома к эксплуатации в зимних условиях; выдача рекомендаций собственникам и нанимателям помещений на формирование перечня услуг и работ на год; участие в общих собраниях собственников; прием граждан по вопросам эксплуатации дома; приемка выполненных ремонтных работ и работ и др. 

Услуги минимального перечня в плане технического обслуживания элементов общего имущества в многоквартирном доме являются основой обеспечения надлежащего содержания всех элементов общего имущества в многоквартирном доме и важным фактором обеспечения бесперебойного функционирования системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, электроснабжения и водоотведения (канализации), тем самым обеспечивается постоянная готовность инженерных коммуникаций для предоставления коммунальных услуг гражданам.  
Данные услуги оказываются  периодически, в установленные сроки, после обнаружения дефектов и неисправностей, согласно установленным срокам, по заявкам граждан или по указанию инженера по ОЖФ после осмотра. Перечень услуг по техническому обслуживанию элементов общего имущества устанавливается для каждого многоквартирного дома индивидуальный на основании состава общего имущества в данном доме, применения специальных технологий оказания услуг и выполнения работ, требований    нормативно-технических и организационно-распорядительных документов и может отличаться от тех, которые указаны в минимальном перечне без изменения цели и результата оказания  и выполнения таких услуг и работ .
В составе услуг по техническому обслуживанию входит услуга по опрессовке (гидравлическому испытанию)  системы отопления, с учетом предъявляемых требований Ростехнадзора и тепловой инспекции, с учетом применения  или не применения при опрессовке спецагрегатов, различного расхода воды в каждом доме, необходимого для проведения подготовительных работ при гидропромывке или гидропневмопромывке,  наличия или отсутствия предписаний  инспекции по установке сопел, замене неисправных устройств, восстановлению теплоизоляции и других неотложных работ, в том числе работ по подготовке акта гидравлических испытаний, акта готовности системы горячего водоснабжения к приему воды, акта включения горячей воды, акта готовности системы отопления и акта готовности многоквартирного дома к эксплуатации в зимних условиях, акта включения системы отопления (начала отопительного сезона для каждого дома). 

В составе услуг минимального перечня включены заявочные услуги, которые выполняет управляющая организация гражданам для устранения дефектов и недостатков, выявленных самими гражданами в элементах общего имущества в многоквартирном доме, и сообщенных ими диспетчеру лично или по телефону. Если дефекты или недостатки выявлены в личном имуществе граждан, не от носящимся к общему имуществу дома, и граждане затрудняются выделить общее имущество от личного, то на такие заявки специалисты управляющей организации выезжают и на месте определяют принадлежность имущества. Заявки, подаваемые гражданами, квалифицируются по группам на устранение дефектов: в отоплении, в подаче горячей или холодной воды, в работе системы водоотведения (канализации), в подачи электроэнергии, в ликвидации течи в инженерных системах с применением сварочных или без применения сварочных работ, в устранении дефектов в конструктивных элементах здания. Заявки, которые подаются гражданами на выполнение работ за дополнительную плату по ремонту личного имущества, в состав заявочных услуг не входят.

3.3. Состав услуг и работ, оказываемых специализированными организациями, а также услуг, обеспечивающих надлежащее санитарно-гигиеническое состояние помещений общего пользования и придомовой территории с учетом периодичности из оказания и выполнения представлен в Таблице № 5.

Таблица № 5

	№
	Услуги и работы Минимального перечня, утвержденного постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290
	Адаптированный состав услуг Зональненского сельского поселения
	Периодичность и 

	4. Содержание лифтов. Осуществляется привлекаемыми специализированными организациями.

	22.1.
	организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;
	комплексное техническое обслуживание и текущий ремонт лифтов
	согласно договору со специализированной организацией по графику

	22.2.
	обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);
	
	

	22.3.
	обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);
	
	

	5. Содержание внутридомового  газового оборудования.  Осуществляется привлекаемыми специализированными организациями.

	21.1.
	организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;
	комплексное техническое обслуживание и текущий ремонт лифтов
	согласно договору со специализированной организацией по графику

	21.2.
	организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;
	
	

	6. Сбор и вывоз ТБО.  Осуществляется привлекаемыми специализированными организациями.

	26.1.
	незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров;
	сбор и вывоз ТБО и крупногабаритного мусора
	ежедневно

	26.4.
	организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.
	
	по графику 

	7. Содержание придомовой территории. Обеспечивается отдельно в каждом многоквартирном доме в зависимости от площади и покрытия убираемой территории, режиму работы дворника и другим особенностям расположения земельного участка

	23.4.
	очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);
	очистка входов в подъезд и приямков
	2 раза в месяц или по договору

	25.5.
	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
	
	24 раза в месяц

	24.1.
	очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
	очистка люков от снега, расположенных на придомовой территории
	24 раза в месяц или по договору

	24.2.
	сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
	сдвигание снега
	24 раза в месяц или по договору

	24.3.
	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
	уборка придомовой территории зимой 
	24 раза в месяц или по договору

	24.4.
	очистка придомовой территории от наледи и льда;
	очистка придомовой территории от наледи и льда 
	по заявкам весной 

	25.5.
	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
	очистка контейнерных (бункерных) площадок и урн
	24 раза в месяц или по договору

	24.6.
	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
	уборка входов в подъезды
	24 раза в месяц или по договору

	25.1.
	подметание и уборка придомовой территории;
	уборка придомовой территории летом
	24 раза в месяц или по договору

	25.2.
	очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;
	очистка контейнерных (бункерных) площадок и урн
	24 раза в месяц или по договору

	25.3.
	уборка и выкашивание газонов;
	выкашивание газона и вынос скошенной травы
	при необходимости или по заявкам

	8. Уборка подъездов. Обеспечивается отдельно в каждом подъезде многоквартирного дома с учетом объемов работ и периодичности уборок

	23.1.
	сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;
	уборка подъездов, включая сухие и влажные уборки, санитарно-гигиенические очистки
	по решению общего собрания собственников, но не реже 4-х сухих уборок и 1 влажной уборки в месяц, а также 2-х санитарно-гигиенических уборок в год

	23.2.
	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
	
	

	23.3.
	мытье окон;
	
	

	9. Сдвигание и (или) вывоз снега. 10. Очистка кровли и водостоков. 11. Сброс сена и наледи. 12. Дератизация, дезинсекция.  Данные услуги оказываются в каждом доме отдельно в соответствии с п.3 Правил оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290

	7.8.
	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	очистка от мусора, грязи и наледи кровли и водоотводящих устройств
	по заявкам

	7.9.
	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
	сброс снега, скол наледи и сосулек с крыши и навесов дома, скол наледи с вытяжных фановых труб на чердаке
	по заявкам

	23.5.
	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.
	дератизация и дезинсекция подвалов
	не менее 4 раз - дератизация и по заявкам - дезинсекция

	2.2.
	проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
	откачка из подвала воды или канализационных стоков, образовавшейся из-за аварии на общедомовом инженерном оборудовании, очистка подвала от мусора (разбор загромождений в подвале, несанкционированных свалок крупногабаритными вещами и мусором в помещениях общего пользования, скопленных жителями дома и вывоз мусора на полигон - по текущему ремонту)
	по заявкам

	13.  Другие услуги. Каждая услуга выполняется в зависимости от наличия в домах систем вентиляции и дымоудаления, холодоснабжения, калориферов, печей и каминов, местных локальных очистных сооружений, дворовых туалетов и др.

	15.1.
	техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
	при наличии оборудования системы вентиляции - техническое обслуживание согласно инструкции по эксплуатации
	по договору со специализированной организацией 

	15.5.
	проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;
	при наличии оборудования системы холодоснабжения - техническое обслуживание согласно инструкции по эксплуатации
	по договору со специализированной организацией 

	15.6.
	контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;
	техническое обслуживание системы автоматического дымоудаления согласно инструкции по эксплуатации
	по договору со специализированной организацией 

	15.7.
	сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
	открытие и закрытие калорифера 
	2 раза в год

	16.3.
	очистка от сажи дымоходов и труб печей;
	очистка дымоходов и труб
	по договору со специализированной организацией 

	18.10.
	проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;
	очистка дворовых туалетов
	по договору со специализированной организацией 

	26.2.
	вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории;
	вывоз жидких бытовых отходов
	еженедельно

	26.3.
	вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории;
	откачка бытовых сточных вод
	ежемесячно


IV. Порядок расчета платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.1 Расчет платы за услуги работы по  управлению многоквартирным домом и за услуги и работы по 
содержанию общего имущества в многоквартирном доме следует производить на основе методов экономически обоснованных расходов исполнителей услуг и работ: 

а).  Ресурсным методом, когда имеются в наличии установленные и (или) рассчитанные, в том числе  путем фотохронометрического наблюдения, нормы и нормативы на трудовые, материальные и финансовые  ресурсы. 
б).  Методом аналогов, когда нет установленных норм и нормативов на трудовые, материальные и финансовые  ресурсы. При этом в наличии имеется информация о стоимости услуг и работ по аналогичным объектам в сопоставимых условиях. К аналогичным объектам относятся многоквартирные дома, сходные по уровню благоустройства, конструктивным и техническим параметрам, степени физического износа и технического состояния общего имущества, геодезическим и природно-климатическим условиям расположения многоквартирного дома.

в). Методом индексации, когда имеются в наличии рассчитанные ранее отдельные стоимости услуг и работ и к ним можно применить индекс, учитывающий инфляционные изменения.

г). Методом, при котором расчет платы за услуги и работы производится путем сочетания ресурсного метода, метода аналогов и метода индексации в комплексе по каждой услуге и (или) работе отдельно.
4.2. При применении основного ресурсного метода расчета затрат исполнителей услуг и работ по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества в них производится прямое калькулирование каждой услуги и работы. При этом на каждую услугу и работу составляется калькуляция расходов исполнителя услуги (работы) в виде таблицы, итоговым  показателем которой является расчетный размер платы (стоимость) единицы услуги (работы). Единицей стоимости услуг (работ) по выполнению стандартов управления, аварийно-диспетчерскому обслуживанию и по техническому обслуживанию следует принять один человека-час работы исполнителя услуг (работ).  Единицей стоимости других услуг могут быть другие, например договорная стоимость содержания одного лифа, одного элемента внутридомового газового оборудования, одного кубического метра  или одно тонны вывозимых и утилизированных бытовых отходов, и т. д.
4.3.  Примерная форма калькуляции расходов исполнителя услуги (работы) приведена в Таблице № 6.

Таблица № 6
	Содержание: 

	1
	(отдельная рабочая операция услуги или работы)

	2
	(отдельная рабочая операция услуги или работы) и др.

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	другие нормативные правовые акты, организационно-распорядительные и методические рекомендации

	Трудовые затраты:

	Время на ………………………………………………………………….. всего, в том числе:

(наименование услуги или работы, общее время равно сумме трудозатрат на выполнение рабочих операций)
	ед. изм.
	час
	

	… на …………………………………………………(наименование рабочей операции)
	ед. изм.
	час
	

	… на ………………………………………………… (наименование рабочей операции)
	ед. изм.
	час
	

	Количество работников - специалистов рабочей группы (указывается количество должностных ставок непосредственных исполнителей  услуги или работы -  специалистов рабочей профессии) 
	ставка
	чел.
	

	Норма времени при 36- или 40-часовой рабочей неделе согласно производственному календарю на год (указывается 36- или 40- часовая неделя в зависимости от рабочей специальности, на 2015 г. соответственно 1 971 и 1 773,4 часа)
	1 год
	час
	

	Время работы машин (механизмов) (при применении машин или механизмов для оказания  услуги или для выполнения работы – указывается какие машины или механизмы применяются и указывается время их использования. В случае не применения машин или механизмов – данная строка отсутствует)
	1 единица
	час
	

	Материальные затраты:

	I.
	Прямые - , всего, в том числе на: (указывается сумма затрат на заработную плату, страховые взносы и материалы)
	ед. изм.
	руб.
	

	… заработную плату (указывается начисляемая заработная  плата за выполнение единицы услуги и ли работы, которая равна: фонду оплаты труда (ФОТ) на месяц  х 12 месяцев / количество рабочих часов в году х  время оказания услуги или выполнения работы)
6 399,0000000
	ед. изм.
	руб.
	

	… страховые взносы (указывается сумма страховых взносов в % и денежном выражении от ФОТ) 
	34,2%
	руб.
	

	… на материалы, машины, механизмы (указывается стоимость материалов в % и денежном выражении от ФЗП, в абсолютной стоимости материалов, а также в стоимости машино-часов в зависимости от времени использования машин или механизмов. Если при оказании услуги или выполнении работы материалы не используются, то указывается «0»)
	%
	руб.
	

	II.
	Общеэксплуатационные: (указывается сумма административно-хозяйственных расходов, расходов на обслуживание работников, непосредственно оказывающих услугу или выполняющих работу, расходов на организацию работ прочих общеэксплуатационных расходов) 
	%
	руб.
	

	… административно-хозяйственные расходы (указываются расходы в % и денежном выражении от ФОТ) 
	%
	руб.
	

	… расходы по обслуживанию работников (указываются расходы в % и денежном выражении от ФОТ)
	%
	руб.
	

	… расходы на организацию работ (указываются расходы в % и денежном выражении от ФЗП)
	%
	руб.
	

	… прочие общеэксплуатационные расходы (указываются расходы в % и денежном выражении от ФОТ. Если такие расходы не предусмотрены, то указывается «0» или исключается строка).  
	%
	
	

	III.
	Внеэксплуатационные: (указываются расходы в % и денежном выражении от ФОТ. Если такие расходы не предусмотрены, то указывается «0» или исключается строка)
	%
	руб.
	

	Себестоимость  …. ……………………………………………… (указывается сумма прямых, общеэксплуатационных и внеэксплуатационных затрат на оказание единицы услуги или выполнении единицы работы)
	ед. изм.
	руб.
	

	IV.
	Рентабельность (указывается величина рентабельности в % и денежном выражении на единицу оказания  услуги или выполнении единицы работы)
	%
	руб.
	

	Всего расходов на                                                                             без НДС (указывается сумма себестоимости единицы оказания услуги или выполнения работы  и суммы рентабельности без учета НДС)
	ед. изм.
	руб.
	

	V.
	НДС
	18,0%
	руб.
	

	Всего расходов на                                                                                  с НДС (указывается сумма себестоимости единицы оказания услуги или выполнения работы  и суммы рентабельности с учетом НДС) 
	ед. изм.
	руб.
	


Приложение к Таблице № 6.
4.3.1. Прямые расходы как составная часть себестоимости оказания услуги (выполнении работы), включает затраты которые прямо связаны с оказанием только одного вида услуги (выполнении только одного вида работы).
4.3.1.1. Заработная плата. Это нормативный фонд заработной платы рабочих непосредственно оказывающих услугу (выполняющих работу), исходя из уровня заработной платы, определенного на основании отраслевого (регионального) тарифного соглашения или коллективного договора (локальных нормативных актов) с учетом прожиточного минимума работающего населения. Нормативная трудоемкость  работ определяется на основании норм времени и нормативов численности.

4.3.1.2. Страховые взносы. Расчет страховых взносов производится в соответствии с Федеральными законами от 24.07.2009 г. № 212-ФЗ «О страховых взносах …» и от 22.12.2005 г. № 179-ФЗ «О страховых тарифах на обязательное социальное страхование от несчастных случаев …». Размер страховых взносов  – 30,0% от ФОТ (22,0 – в Пенсионный фонд РФ /ПФР/, 2,9% - в Фонд социального страхования РФ /ФСС/, 5,1% - в Фонд обязательного медицинского страхования РФ /ФФОМС/ и 0,2%, 0,9% или другой % от ФОТ в Фонд соцстрахования от несчастных случаев в зависимости от вида экономической деятельности  предприятия исполнителя услуги (работы) по классу профессионального риска. Управляющая организация – I класс – страховой тариф равен 0,2%, организация подрядчик – VIII класс – страховой тариф равен 0,9% от ФОТ. Итого социальный взнос для управляющей организации и ей подобным равен 30,2%, для более подверженным несчастным случаям в ЖКХ равен 30,9%. Для организации, работающее на упрощенной системе налогообложения  взносы в ФСС и ФФОМС на выплачиваются.
4.3.1.3. Расходы на материалы, машины и механизмы. Данные расходы равны затратам на материальные ресурсы, непосредственно используемые на оказание услуги (выполнение работы): стоимость материалов, запасных частей, отдельных элементов и деталей, а также затраты на их изготовление, транспортировку и др., в том числе на эксплуатацию своих или арендованных машин и механизмов.

4.3.2. Общеэксплуатационные расходы (накладные расходы) как часть себестоимости оказания услуги (выполнения работы), включает совокупность затрат, связанных с созданием условий для оказания услуги (выполнения работы) – управлением, организацией и обслуживанием. Величина общеэксплуатационных расходов определяется двумя методами: 1. На основании нормативов, которые отражают усредненные условия  управлении, обслуживания и организации работы. Данные расходы нормируются косвенным путем в % от ФОТ работников организации, учитываемого в составе прямых затрат. Нормативы (величины) общеэксплуатационных затрат устанавливаются по соответствующим видам работ. 2. Расчетно-аналитическим методом путем прямого калькулирвоания данных расходов подрядчика по статьям затрат с учетом его структуры, особенностей управления, обслуживания и организации оказания услуг (выполнения работ) по данным статистической и бухгалтерской отчетности, определяются на основании Рекомендаций по нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда ч.1, 2, 3, 4, утвержденных приказом Госстроя  от 09.12.1999 № 139, а также на основании Рекомендуемых нормативов общеэксплуатационных расходов по плате за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном  доме, разработанных Центром муниципальной экономики и права в 2013 г.
4.3.2.1. Административно-хозяйственные расходы включают расходы на оплату труда административно-хозяйственного персонала (работников аппарата управления, и работников, осуществляющих хозяйственное и техническое обслуживание при оказании услуги (выполнении работы), включая отчисления на социальные нужды по установленным законодательством нормам от расходов на оплату труда, а также расходы на обеспечение бесперебойной деятельности административно-хозяйственного персонала (расходы на услуги связи, эксплуатацию ЭВМ, канцтовары, автотранспорт, юридические, информационные и аудиторские  услуги) и  расходы на содержание основных средств и инвентаря общехозяйственного назначения (зданий, сооружений, складов, машин и оборудования, отопление, водоснабжение, водоотведение,  электроснабжение, амортизационные отчисления на полное восстановление основных средств общехозяйственного назначения.

4.3.2.2. Расходы по обслуживанию работников включают затраты, связанные с подготовкой и переподготовкой кадров, с приобретением специальной одежды и обуви, охраной труда и техникой безопасности, содержанием служебных помещений, обеспечением санитарно-гигиенических и бытовых условий, представляемых работникам.

4.3.2.3. Расходы на организацию работ включают затраты, связанные с износом и ремонтом малоценных и быстроизнашивающихся предметов, с оплаты услуг по охране имущества, приобретением противопожарного инвентаря, содержанием производственных мастерских, с благоустройством и содержанием рабочих мест работников, передвижению работников в пределах территорий  многоквартирных домов.

4.3.2.4. Прочие общеэксплуатационные расходы включают расходы на обязательное и добровольное страхование имущества организации, платежи по кредитам банков, на приобретение права на использование программ для ЭВМ (обновление программ, баз данных), расходы на получение лицензий, реклам и др.

4.3.3. Внеэксплуатационные расходы включают обслуживание расчетов между заказчиками и подрядчиками, потри от простоев по причинам, не зависимым от исполнителя услуги (работы), затраты на возмещение вреда, причиненного работникам, выплаты работникам, увольняемым из организации в связи с реорганизацией, внедрение новых технологий, проведение моде
V. Расчет размера платы за услуги и работы по выполнению стандартов управления многоквартирными домами, аварийно-диспетчерскому и техническому обслуживанию общего имущества в многоквартирных домах из расчета общей площади управляемых многоквартирных домов в размере 100 000 кв. м

5.1. Экономическое обоснование трудозатрат по выполнению стандартов управления многоквартирным домом   приведено в Таблице № 7.
Таблица № 7
	Трудозатраты по выполнению стандартов управления многоквартирным домом рассчитаны на основе установленной законодательством РФ норме рабочего времени при 40 часовой рабочей неделе, результатов фотохронометрического наблюдения при выполнении договора управления многоквартирным домом, данных статистического анализа по трудозатратам на выполнение отдельных действий, операций и функций должностных лиц административного и инженерно-технического персонала

	№
	Осуществление деятельности по управлению многоквартирным домом реализуется выполнением установленных постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 № 416 стандартов в соответствии с  Рекомендациями по определению численности работников управляющей организации в жилищной сфере, разработанными Центром муниципальной экономики и права (г. Москва, 2013 г.)
	Площадь многоквартирных домов (м2) и норма времени на их управление в год (час):
	100 000
	1 971

	
	
	количество ставок работников 
	время работы в месяц одного работника
	общие затраты времени в мес., час.
	затраты времени на 1 м2, час. 
	трудозатраты на дом, час./ мес.

	
	
	n
	Т1 = 1971 час./ 12 мес.
	Тст=Т1*n
	Тм = Тст / 660 000 м2
	D=Tм*Sмкд

	а)
	ведение технической документации на многоквартирный дом, ведение базы данных о составе и состоянии общего имущества собственников помещений 
	0,50
	164,25
	82,13
	0,0008
	82,13

	б)
	ведение базы данных о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, включая их регистрацию по месту жительства и месту пребывания
	0,50
	164,25
	82,13
	0,0008
	82,13

	в)
	подготовка предложений собственникам по содержанию и ремонту  общего имущества, разработка перечня услуг и работ, расчет и обоснование финансовых потребностей
	0,50
	164,25
	82,13
	0,0008
	82,13

	г)
	взаимодействие с собственниками при рассмотрении на общих собраниях вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом
	0,50
	164,25
	82,13
	0,0008
	82,13

	д)
	организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем, включая подготовку заданий, заключение договоров, осуществление контроля и приемку 
	0,50
	164,25
	82,13
	0,0008
	82,13

	е)
	взаимодействие с органами государственной власти и органами местного  самоуправления по вопросам управления многоквартирным домом
	0,50
	164,25
	82,13
	0,0008
	82,13

	ж)
	организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	0,50
	164,25
	82,13
	0,0008
	82,13

	з)
	обеспечение контроля за выполнением перечней услуг и работ, достижением целей управления многоквартирным домом
	0,50
	164,25
	82,13
	0,0008
	82,13

	ИТОГО
	4,00
	1 314,00
	657,00
	0,0066
	657,00


5.2. Экономическое обоснование трудозатрат на оказание услуг по аварийно-диспетчерскому обслуживанию приведено в Таблице № 8.
Таблица № 8

	Трудозатраты на оказание услуг по аварийно-диспетчерскому обслуживанию рассчитаны на основе установленной законодательством РФ норме рабочего времени при 40 часовой рабочей неделе, результатов фотохронометрического наблюдения при выполнении обязанностей начальника АДС и оператора, а также круглосуточной работе дежурной бригады, с учетом данных статистического анализа по количеству заявок населения по видам, затратам времени на выполнение обязаннонностей должностных лиц АДС

	№
	Осуществление деятельности дежурной бригады в составе диспетчера, сантехника, электрика и водителя обеспечивают гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в любое время суток вызывать дежурную бригаду на ликвидацию аварии в работе внутридомовых инженерных систем, получить информацию о причинах отсутствия или перебоя в подаче коммунальных ресурсов, подать заявку на ликвидацию дефектов и неисправностей в элементах общего имущества дома
	 

Площадь многоквартирных домов (м2) и норма времени на их управление в год (час):
	100 000
	1 971

	
	
	режим работы 
	количество ставок работников АДС
	время работы в месяц одного работника
	общие затраты времени в мес., час.
	затраты времени на 1 м2, час. 
	трудозатраты на дом, час.

	
	
	
	n
	Т1 = 1971 час./ 12 мес.
	Тст=Т1*n
	Тм = Тст / 660 000 м2
	Т = Tм*Sмкд

	а)
	а) контроль за работой внутридомовых инженерных систем, регистрация заявок собственников и пользователей помещений в многоквартирных домах
	… начальник АДС: общее руководство, анализ полученных и выполненных заявок, взаимодействие с дежурными службами города в рабочее время, выезд на аварии, заказ спецтехники
	1 смена
	0,0
	164,25
	0,00
	0,0000
	0,00

	
	
	... дежурный диспетчер: прием и регистрация аварийных и не аварийных заявок по телефону или лично, оформление нарядов, постановка задач бригаде на ликвидацию аварии, выдача ключей, направление бригады на место аварии, оформление и выдача нарядов инженеру ОЖФ для принятия решения, прием нарядов после выполнения заявок, их учет в базе данных, формирование итогов по выполнению заявок, прием и передача телефонограмм, обмен информацией с аварийно-техническими службами города, консультации граждан по вопросам содержания общего и личного имущества (4 смены)
	1 смена
	1,0
	164,25
	164,25
	0,0016
	164,25

	
	
	… оператор АДС: учет выполненных заявок, формирование базы данных по адресно, по видам, по срокам выполнения и по исполнителям работ
	1 смена
	0,0
	164,25
	0,00
	0,0000
	0,00

	
	
	всего количество ставок работников и трудозатрат на услугу
	1,0
	492,75
	164,25
	0,0016
	164,25

	б)
	б) принятие оперативных мер по обеспечению безопасности граждан в случае возникновения аварийных ситуаций при неисправности санитарно-технического оборудования
	… дежурный сантехник: получение нарядов и ключей, выезд на аварийные заявки, ликвидация аварий, оформление документов (4 смены)
	4 смены
	4,0
	164,25
	657,00
	0,0066
	657,00

	
	
	... дежурный водитель: получение задач, выезд с дежурным сантехником на место аварии, содействие в выполнении работ по ликвидации аварий в санитарно-технических системах (4 смены). Доля 2,5
	4 смены
	0,0
	164,25
	0,00
	0,0000
	0,00

	
	
	всего количество ставок работников и трудозатрат на услугу
	4,0
	328,50
	657,00
	0,0066
	657,00

	в)
	в) принятие оперативных мер по обеспечению безопасности граждан в случае возникновения аварийных ситуаций при неисправности электротехнического оборудования
	… дежурный электрик: получение нарядов и ключей, выезд на аварийные заявки, ликвидация аварий, оформление документов (4 смены)
	4 смены
	4,0
	164,25
	657,00
	0,0066
	657,00

	
	
	… дежурный водитель: получение задач, выезд с дежурным электриком на место аварии, содействие в выполнении работ по ликвидации аварий в электротехнических системах (4 смены). Доля 1,5
	4 смены
	0,0
	164,25
	0,00
	0,0000
	0,00

	
	
	всего количество ставок работников и трудозатрат на услугу
	4,0
	328,50
	657,00
	0,0066
	657,00

	ИТОГО:
	9,0
	1 149,75
	1 478,25
	0,0148
	1 478,25


5.3. Экономическое обоснование трудозатрат на оказание услуг по техническому обслуживанию общего имущества 
в многоквартирном доме приведено в Таблице № 9.

Таблица № 9
	Трудозатраты на оказание и выполнение минимального перечня услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме рассчитаны на основе количественного и качественного состава общего имущества в доме, норм времени на выполнение отдельных действий и операций, периодичности оказания и выполнения требуемых услуг и работ, данных фотохронометрического наблюдения за работой специалистов инженерных и рабочих профессий

	№
	Оказание услуг и выполнение работ по техническому обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме является основой для обеспечения надлежащего содержания общего имущества и основным фактором постоянной готовности внутридомовых инженерных систем для предоставления коммунальных услуг путем обеспечения бесперебойного функционирования систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, электроснабжения и водоотведения, своевременной подготовкой общего имущества к сезонной эксплуатации. Данные услуги оказываются периодически в установленные сроки, а также после обнаружения дефектов, неисправностей и повреждений по указаниям инженерно-технических работников или заявкам населения
	Площадь многоквартирных домов (м2) и норма времени на их управление в год (час):
	100 000
	1 971

	
	
	количество ставок работников 
	время работы в месяц одного работника
	общие затраты времени в мес., час.
	затраты времени на 1 м2, час. 
	трудозатраты на дом, час.

	
	
	n
	Т1 = 1971 час./ 12 мес.
	Тст=Т1*n
	Тм = Тст / 660 000 м2
	D=Tм*Sмкд

	а)
	а) проверка  и контроль технического состояния  общего имущества в многоквартирном доме, выявление повреждений, планирование восстановительных работ
	2,0
	164,25
	328,50
	0,0033
	328,50

	б)
	б) услуги по содержанию конструкций многоквартирного дома, выполняемые периодически, в установленные сроки или по заявкам
	2,0
	164,25
	328,50
	0,0033
	328,50

	в)
	в) услуги по содержанию внутридомовых систем отопления, водоснабжения и водоотведения, оказываемые периодически, в установленные сроки или по заявкам
	5,0
	164,25
	821,25
	0,0082
	821,25

	 
	… и гидравлические испытания оборудования тепловых пунктов, узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка в исполнении пп. 17 и 19 Минимального перечня услуг
	1,0
	164,25
	164,25
	0,0016
	164,25

	г)
	г) услуги по содержанию внутридомовой системы электроснабжения, оказываемые периодически, в установленные сроки или по заявкам
	2,0
	164,25
	328,50
	0,0033
	328,50

	ИТОГО
	12,0
	821,25
	1 971,00
	0,0197
	1 971,00


5.4. Экономическое обоснование размера платы за услуги и работ по управлению многоквартирным домом, аварийно-диспетчерскому и техническому обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме приведено   в Таблице № 10

	
	Таблица № 10
	

	Размер платы, в исполнении ч.1 и 7 ст.156 ЖК РФ, обеспечивает содержание общего имущества в многоквартирным доме в соответствии с требованиями законодательства в течение одного года, а именно: требований Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденных постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 г. № 416,  с расчетом и обоснованием трудозатрат и финансовых потребностей, ценовых предложений на рынке услуг и работ, смет на выполнение отдельных видов работ, исходя из Минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290.

	Основания для расчета: Методические рекомендации по определению платы на содержание и ремонт жилых помещений, Рекомендации по определению численности работников управляющей организации в жилищной сфере, Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303, результаты фотохронометрического наблюдения за оказанием услуг и выполнением работ, установленная Трудовым кодексом РФ 1 971 часовая норма рабочего времени в 2015 году, предложения на рынке труда, величина прожиточного минимума для трудоспособного человека в г. Томске, размер налоговых вычетов, социальных взносов, рыночная стоимость материалов, единые федеральные, территориальные и ведомственные расценки и др.

	Исходные данные для расчета трудовых и материальных затрат:

	общая площадь помещений в многоквартирном доме
	кв.м.
	100 000
	прожиточный минимум на трудоспособного человека 
	руб./мес.
	9 163

	норма времени при 40 часовой рабочей неделе
	час./год
	1 971
	общая жилая площадь помещений в многоквартирных домах141
	кв.м.
	100 000

	заработная плата работника от прожиточного минимума
	к-во
	2,03
	материальные затраты на одного работника127
	руб./час
	260,58

	Трудовые и материальные затраты, количество исполнителей услуг и размер платы:

	Услуги, работы
	состав услуг и работ 

Трудозатраты на 1 чел., час.
	трудозатраты
	материальные затраты
	работников
	размер платы

	
	
	час/в мес.
	руб./в мес.
	руб./в год
	чел.
	руб./м2 

	выполнение стандартов управления многоквартирным домом
	а) ведение технической документации на многоквартирный дом, ведение базы данных о составе и состоянии общего имущества собственников помещений ,65
	82,13
	21 400,44
	256 805,26
	0,50
	0,21

	
	б) ведение базы данных о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, включая их регистрацию по месту жительства и месту пребывания0,65
	82,13
	21 400,44
	256 805,26
	0,50
	0,21

	
	в) подготовка предложений собственникам по содержанию и ремонту  общего имущества, разработка перечня услуг и работ, расчет и обоснование финансовых потребностей

0,65
	82,13
	21 400,44
	256 805,26
	0,50
	0,21

	
	г) взаимодействие с собственниками при рассмотрении на общих собраниях вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом0,65
	82,13
	21 400,44
	256 805,26
	0,50
	0,21

	
	д) организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем, включая подготовку заданий, заключение договоров, осуществление контроля и приемку 0,65
	82,13
	21 400,44
	256 805,26
	0,50
	0,21

	
	е) взаимодействие с органами государственной власти и органами местного  самоуправления по вопросам управления многоквартирным домом0,65
	82,13
	21 400,44
	256 805,26
	0,50
	0,21

	
	ж) организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме0,65
	82,13
	21 400,44
	256 805,26
	0,50
	0,21

	
	з) обеспечение контроля за выполнением перечней услуг и работ, достижением целей управления многоквартирным домом0,65
	82,13
	21 400,44
	256 805,26
	0,50
	0,21

	
	И Т О Г О:
	5,17
	657,00
	171 203,51
	2 054 442,12
	4,00
	1,71

	аварийно-диспетчерское обслуживание
	а) контроль за работой внутридомовых инженерных систем, регистрация заявок собственников и пользователей помещений в многоквартирных домах1,29
	164,25
	42 800,88
	513 610,53
	1,00
	0,43

	
	б) принятие оперативных мер по обеспечению безопасности граждан в случае возникновения аварийных ситуаций при неисправности сан/тех оборудования5,17
	657,00
	171 203,51
	2 054 442,12
	4,00
	1,71

	
	в) принятие оперативных мер по обеспечению безопасности граждан в случае возникновения аварийных ситуаций при неисправности э/тех оборудования5,17
	657,00
	171 203,51
	2 054 442,12
	4,00
	1,71

	
	И Т О Г О:
	11,64
	1 478,25
	385 207,90
	4 622 494,76
	9,00
	3,85

	техническое обслуживание общего имущества в многоквартирном доме
	а) проверка  и контроль технического состояния  общего имущества в многоквартирном доме, выявление повреждений, планирование восстановительных работ2,59
	328,50
	85 601,75
	1 027 221,06
	2,00
	0,86

	
	б) услуги по содержанию конструкций многоквартирного дома, выполняемые периодически, в установленные сроки или по заявкам2,59
	328,50
	85 601,75
	1 027 221,06
	2,00
	0,86

	
	в) услуги по содержанию внутридомовых систем отопления, водоснабжения и водоотведения, оказываемые периодически, в установленные сроки или по заявкам6,47
	821,25
	214 004,39
	2 568 052,64
	5,00
	2,14

	
	…и  гидравлические испытания оборудования тепловых пунктов, узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка в исполнении пп. 17, 9 Мин. Перечня1,29
	164,25
	42 800,88
	513 610,53
	1,00
	0,43

	
	г) услуги по содержанию внутридомовой системы электроснабжения, оказываемые периодически, в установленные сроки или по заявкам2,59
	328,50
	85 601,75
	1 027 221,06
	2,00
	0,86

	
	И Т О Г О:

15,52
	1 971,00
	513 610,53
	6 163 326,35
	12,00
	5,14

	
	аВввппВСЕГО:
	4106,25
	1070021,94
	12840263,22
	25,00
	10,70


5.5. Калькуляция затрат работников управляющей организации при оказании услуг и выполнении работ по управлению многоквартирным домом, аварийно-диспетчерскому обслуживанию техническому обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме приведена в Таблице № 11.
Таблица № 11
	РАСХОДЫ по статьям в соответствии с рекомендациями Центра муниципальной экономики и права  (г. Москва, 2014 г.):
	СТ
	АДО
	ТО
	ИТОГО:
	руб./м2

	I.
	Прямые, всего, в том числе на:
	116 156,00
	261 351,00
	348 468,00
	725 975,00
	7,26

	 
	… заработную плату, включая НДФЛ
	84 000,00
	189 000,00
	252 000,00
	525 000,00
	5,25

	 
	     - НДФЛ - 13%
	10 920,00
	24 570,00
	32 760,00
	68 250,00
	0,68

	 
	… страховые взносы в: ПФ - 22%; ФСС - 2,9%; ФФОМС - 5,1%
	25 200,00
	56 700,00
	75 600,00
	157 500,00
	1,58

	 
	… страхование от несчастных случаев - 0,9%
	756,00
	1 701,00
	2 268,00
	4 725,00
	0,05

	 
	… материалы на содержание и ремонт оборудования дома:
	6 200,00
	13 950,00
	18 600,00
	38 750,00
	0,39

	 
	     - сантехнического 
	3 400,00
	7 650,00
	10 200,00
	21 250,00
	0,21

	 
	     - электротехнического 
	1 400,00
	3 150,00
	4 200,00
	8 750,00
	0,09

	 
	     - конструктивных элементов дома
	1 400,00
	3 150,00
	4 200,00
	8 750,00
	0,09

	II.
	Общеэксплуатационные:
	19 280,00
	43 380,00
	57 840,00
	120 500,00
	1,21

	 
	… административно-хозяйственные
	16 800,00
	37 800,00
	50 400,00
	105 000,00
	1,05

	 
	     - аренда помещений, коммунальные услуги
	8 000,00
	18 000,00
	24 000,00
	50 000,00
	0,50

	 
	     - транспортные услуги, связь
	6 000,00
	13 500,00
	18 000,00
	37 500,00
	0,38

	 
	     - канцтовары, эксплуатация ЭВМ и др.
	2 800,00
	6 300,00
	8 400,00
	17 500,00
	0,18

	 
	… расходы на работников - спецодежда, инструмент и др.
	1 200,00
	2 700,00
	3 600,00
	7 500,00
	0,08

	 
	… расходы на организацию работ
	1 080,00
	2 430,00
	3 240,00
	6 750,00
	0,07

	 
	     - амортизация оборудования
	720,00
	1 620,00
	2 160,00
	4 500,00
	0,05

	 
	     - содержание мастерских, охрана, пожарозащита и др.
	360,00
	810,00
	1 080,00
	2 250,00
	0,02

	 
	… прочие - обновление программ, страхование и др.
	200,00
	450,00
	600,00
	1 250,00
	0,01

	III.
	Внеэксплуатационные:
	160,00
	360,00
	480,00
	1 000,00
	0,01

	 
	Себестоимость услуг и работ 
	135 596,00
	305 091,00
	406 788,00
	847 475,00
	8,47

	IV.
	Рентабельность
	 
	9 491,72
	21 356,37
	28 475,16
	59 323,25
	0,59

	 
	Всего  расходов без НДС
	145 087,72
	326 447,37
	435 263,16
	906 798,25
	9,07

	V.
	НДС
	26 115,79
	58 760,53
	78 347,37
	163 223,69
	1,63

	 
	Всего  расходов с НДС в месяц
	171 203,51
	385 207,90
	513 610,53
	1 070 021,94
	10,70

	 
	Всего  расходов с год с НДС
	2 054 442,12
	4 622 494,76
	6 163 326,35
	12 840 263,22
	10,70


	5.6. Калькуляция затрат по содержанию придомовой территории в многоквартирном доме из расчета на 1,18 

ставки дворника приведена в Таблице № 12

Таблица № 12

	Содержание работ: 

	Летом: подметание территории, уборка мусора с газона, очистка урн, приямков и отмостки, покос травы, подрезка кустарника, побелка бордюров и деревьев

	Зимой: сдвижка и подметание снега с территории, расчистка пешеходных дорожек, ликвидация наледи с крылец, сбор случайного мусора, очистка урн, отброс снега с отмостки (4 раза в год), разброс снежных скоплений ранней весной

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Трудовые затраты:

	Норма времени при 40 часовой рабочей неделе согласно произв. календарю
	год
	час
	1 971

	Рабочих дней
	зимних
	121
	летних
	126
	всего рабочих дней
	247

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Придомовая территория
	двор и улица
	крыльца
	отмостка
	газон
	ВСЕГО:

	Площадь убираемой территории, м2
	3 391
	122
	372
	1 617
	5 502

	Норма времени уборки 1 м2 зимой, мин.
	0,17
	0,25
	0,02
	0,00
	0,44

	Норма времени уборки 1 м2 летом, мин.
	0,11
	0,15
	0,10
	0,05
	0,41

	Время выполнения 1 уборки зимой, час.
	9,61
	0,51
	0,12
	0,00
	10,24

	Время выполнения 1 уборки летом, час.
	6,22
	0,31
	0,62
	1,35
	8,49

	Штатных единиц дворников зимой, чел.
	1,18
	0,06
	0,02
	0,00
	1,26

	Штатных единиц дворников летом, чел.
	0,79
	0,04
	0,08
	0,17
	1,09

	Количество (доля) ставок (ставки) дворников для уборки придомовой территории, чел.
	1
	1,18

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Материальные затраты:

	I.
	Прямые, всего, в том числе на:
	13 627,21
	мес.
	руб.
	16 048,07

	… заработную плату
	в т. ч. НДФЛ
	1 135,94
	9 873,90
	мес.
	руб.
	11 627,99

	… страховые взносы
	30,2%
	2 981,92
	мес.
	руб.
	3 511,65

	 
	… в пенсионный фонд РФ (ПФР)
	22,0%
	2 172,26
	мес.
	руб.
	2 558,16

	 
	… в Фонд социального страхования РФ (ФСС)
	2,9%
	286,34
	мес.
	руб.
	337,21

	 
	… в Фонд мед. страхования РФ (ФФОМС)
	5,1%
	503,57
	мес.
	руб.
	593,03

	 
	…на страхование от несчастных случаев
	0,2%
	19,75
	мес.
	руб.
	23,26

	… материалы
	 
	771,39
	мес.
	руб.
	908,43

	0,042
	… движок или лопата снежная (1 шт. на 2 лет)
	400,00р.
	16,67
	мес.
	руб.
	19,63

	0,042
	… лопата штыковая (1 шт. на 2 года)
	150,00р.
	6,25
	мес.
	руб.
	7,36

	0,042
	… лопата совковая (1 шт. на 2 года)
	150,00р.
	6,25
	мес.
	руб.
	7,36

	3,333
	… метла (40 шт. на 1 год)
	200,00р.
	666,67
	мес.
	руб.
	785,10

	0,028
	… грабли (1 шт. на 3 года)
	200,00р.
	5,56
	мес.
	руб.
	6,54

	1,000
	… мешки и др. 
	70,00р.
	70,00
	мес.
	руб.
	82,44

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	16,00%
	1 579,82
	мес.
	руб.
	1 860,48

	… административно-хозяйственные расходы
	5,00%
	493,70
	мес.
	руб.
	581,40

	… расходы по обслуживанию работников
	5,00%
	493,70
	мес.
	руб.
	581,40

	 
	… применение триммера, бензопила …
	4,00%
	394,96
	мес.
	руб.
	465,12

	 
	… приобретение жилета, рукавиц и др.
	1,00%
	98,74
	мес.
	руб.
	116,28

	… расходы на организацию работ
	6,00%
	592,43
	мес.
	руб.
	697,68

	 
	… постановка задач, контроль …
	5,00%
	493,70
	мес.
	руб.
	581,40

	 
	… найм спецтехники в помощь
	1,00%
	98,74
	мес.
	руб.
	116,28

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	0,10%
	9,87
	мес.
	руб.
	11,63

	Себестоимость работ по уборке придомовой территории
	15 216,90
	мес.
	руб.
	17 920,17

	IV.
	Рентабельность
	 
	 
	3,00%
	296,22
	мес.
	руб.
	348,84

	Всего расходов на уборку придомовой территории, без НДС
	15 513,12
	мес.
	руб.
	18 269,01

	
	186 157,46
	год
	руб.
	219 228,16

	V.
	НДС в мес.
	 
	 
	18,00%
	2 792,36
	мес.
	руб.
	3 288,42

	Всего расходов на уборку придомовой территории, с НДС
	18 305,48
	мес.
	руб.
	21 557,44

	
	219 665,80
	год
	руб.
	258 689,23

	Стоимость одной уборки придомовой территории
	без НДС
	753,67
	мес.
	руб.
	887,56

	
	с НДС
	889,34
	мес.
	руб.
	1 047,32

	Размер ежемесячной платы за уборку придомовой территории 
	руб./м2
	1,17


5.7. Калькуляция затрат работников управляющей организации по уборке подъездов в многоквартирных домах по отдельным решениям собственников помещений в данных подъездах приведена в Таблице № 13.

Таблица № 13

	Содержание работ: 

	Сухая уборка тамбура, холла, коридоров, лестничных маршей, межэтажных и этажных площадок, очистка входа в подъезд

	Влажная уборка (включая сухую ) тамбура, холла, коридоров, лестничных маршей, межэтажных и этажных площадок, очистка входа в подъезд

	Санитарно-гигиеническая очистка (дополнительно к влажной уборке) - мытье окон, протирка подоконников, оконных решеток, перил, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен, доводчиков, дверных ручек, обметание и очистка стен и потолков от грязи, пыли, паутины, надписей, старых объявлений, мытье окон с раскрытием рам

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Трудовые затраты:

	Подъезд в многоквартирном доме этажностью
	1-5 эт. 
	6 и выше эт.

	Норма времени при 40 часовой рабочей неделе согласно календарю в год, час.
	1 971,00
	1 971,00

	Норма времени одной сухой уборки подъезда, мин./м2
	0,60
	0,60

	Норма времени одной мойки подъезда, мин./м2
	1,06
	1,06

	Норма времени одной протирки объектов в подъезде, мин./м2
	1,20
	1,20

	Норма времени одной мойки окнонных заполнений в подъезде, мин./м2
	3,00
	3,00

	Средний объем убираемой площади пола в подъезде, м2
	98,00
	310,00

	Средний объем площадей протираемых объектов в подъезде, м2
	30,00
	50,00

	Средний объем площадей оконных заполнений в подъезде, м2
	15,00
	35,00

	Время одной сухой уборки подъезда, час.
	0,98
	3,10

	Время одной влажной уборки подъезда, час.
	время сухой уборки
	0,98
	3,10

	
	время мытья подъезда
	1,73
	5,48

	
	итого:
	2,71
	8,58

	Время одной санитарно-гигиенической уборки, час.
	время влажной уборки
	2,71
	8,58

	
	время протираемых объектов
	0,60
	1,00

	
	время мойки окон
	0,75
	1,75

	
	итого:
	4,06
	11,33

	Штатных единиц работников по одной уборке подъезда, чел.
	1
	1

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты на одну сухую уборку:

	I.
	Прямые, всего, в том числе на:
	12 280,13
	руб./мес.
	71,39
	225,83

	… заработную плату, вкл. НДФЛ 
	 
	9 187,50
	руб./мес.
	54,82
	173,40

	 
	… НДФЛ
	 
	1 194,38
	13,00%
	7,13
	22,54

	 
	… заработная плата без НДФЛ
	 
	7 993,13
	руб./мес.
	47,69
	150,86

	… страховые взносы
	 
	2 774,63
	30,20%
	16,55
	52,37

	 
	… в Пенсионный Фонд РФ (ПФР)
	 
	2 021,25
	22,00%
	12,06
	38,15

	 
	… в Фонд социального страхования РФ (ФСС)
	 
	266,44
	2,90%
	1,59
	5,03

	 
	… в Фонд медицинского страхования РФ (ФСС)
	 
	468,56
	5,10%
	2,80
	8,84

	 
	… на страхование от несчастных случаев
	 
	18,38
	0,20%
	0,11
	0,35

	… материалы
	 
	318,00
	0,03%
	0,02
	0,06

	 
	… инвентарь (ведро, веник, совок, швабра, щетка...)
	290,00
	0,03%
	0,02
	0,05

	 
	… материалы (вода, мешковина, мыло, моющие средства, очиститель...)
	28,00
	0,00%
	0,00
	0,01

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	 
	1 102,50
	12,00%
	6,58
	20,81

	… административно-хозяйственные расходы
	 
	459,38
	5,00%
	2,74
	8,67

	… расходы по обслуживанию работников
	 
	367,50
	4,00%
	2,19
	6,94

	… расходы на организацию работ
	 
	275,63
	3,00%
	1,64
	5,20

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	 
	459,38
	5,00%
	2,74
	8,67

	Себестоимость работ 
	13 842,00
	руб./мес.
	80,71
	255,31

	IV.
	Рентабельность
	692,10
	5,00%
	4,04
	12,77

	Всего расходов на сухую уборку без НДС
	14 534,10
	руб./мес.
	84,75
	268,07

	V.
	НДС
	2 616,14
	18,00%
	15,25
	48,25

	Всего расходов на сухую уборку с НДС
	17 150,24
	руб./мес.
	100,00
	316,33

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты на одну влажную уборку:

	I.
	Прямые, всего, в том числе на:
	13 009,00
	руб./мес.
	204,29
	646,21

	… заработную плату, вкл. НДФЛ 
	 
	9 500,00
	руб./мес.
	156,82
	496,06

	 
	… НДФЛ
	 
	1 235,00
	13,00%
	20,39
	64,49

	 
	… заработная плата без НДФЛ
	 
	8 265,00
	руб./мес.
	136,43
	431,57

	… страховые взносы
	 
	2 869,00
	30,20%
	47,36
	149,81

	 
	… в Пенсионный Фонд РФ (ПФР)
	 
	2 090,00
	22,00%
	34,50
	109,13

	 
	… в Фонд социального страхования РФ (ФСС)
	 
	275,50
	2,90%
	4,55
	14,39

	 
	… в Фонд медицинского страхования РФ (ФСС)
	 
	484,50
	5,10%
	8,00
	25,30

	 
	… на страхование от несчастных случаев
	 
	19,00
	0,20%
	0,31
	0,99

	… материалы
	 
	640,00
	0,07%
	0,11
	0,33

	 
	… инвентарь (ведро, веник, совок, швабра, щетка...)
	290,00
	0,03%
	0,05
	0,15

	 
	… материалы (вода, мешковина, мыло, моющие средства, очиститель...)
	350,00
	0,04%
	0,06
	0,18

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	 
	1 140,00
	12,00%
	18,82
	59,53

	… административно-хозяйственные расходы
	 
	475,00
	5,00%
	7,84
	24,80

	… расходы по обслуживанию работников
	 
	380,00
	4,00%
	6,27
	19,84

	… расходы на организацию работ
	 
	285,00
	3,00%
	4,70
	14,88

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	 
	475,00
	5,00%
	7,84
	24,80

	Себестоимость работ 
	14 624,00
	руб./мес.
	230,94
	730,54

	IV.
	Рентабельность
	731,20
	5,00%
	11,55
	36,53

	Всего расходов на влажную уборку без НДС
	15 355,20
	руб./мес.
	242,49
	767,07

	V.
	НДС
	2 763,94
	18,00%
	43,65
	138,07

	Всего расходов на влажную уборку с НДС
	18 119,14
	руб./мес.
	286,14
	905,14

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты на одну санитарно-гигиеническую очистку:

	I.
	Прямые, всего, в том числе на:
	12 885,98
	руб./мес.
	305,65
	852,43

	… заработную плату, вкл. НДФЛ 
	 
	9 490,00
	руб./мес.
	234,65
	654,43

	 
	… НДФЛ
	 
	1 233,70
	13,00%
	30,51
	85,08

	 
	… заработная плата без НДФЛ
	 
	8 256,30
	руб./мес.
	204,15
	569,35

	… страховые взносы
	 
	2 865,98
	30,20%
	70,87
	197,64

	 
	… в Пенсионный Фонд РФ (ПФР)
	 
	2 087,80
	22,00%
	51,62
	143,97

	 
	… в Фонд социального страхования РФ (ФСС)
	 
	275,21
	2,90%
	6,80
	18,98

	 
	… в Фонд медицинского страхования РФ (ФСС)
	 
	483,99
	5,10%
	11,97
	33,38

	 
	… на страхование от несчастных случаев
	 
	18,98
	0,20%
	0,47
	1,31

	… материалы
	 
	530,00
	0,06%
	0,13
	0,37

	 
	… инвентарь (ведро, веник, совок, швабра, щетка...)
	290,00
	0,03%
	0,07
	0,20

	 
	… материалы (вода, мешковина, мыло, моющие средства, очиститель...)
	240,00
	0,03%
	0,06
	0,17

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	 
	1 138,80
	12,00%
	28,16
	78,53

	… административно-хозяйственные расходы
	 
	474,50
	5,00%
	11,73
	32,72

	… расходы по обслуживанию работников
	 
	379,60
	4,00%
	9,39
	26,18

	… расходы на организацию работ
	 
	284,70
	3,00%
	7,04
	19,63

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	 
	474,50
	5,00%
	11,73
	32,72

	Себестоимость работ 
	14 499,28
	руб./мес.
	345,54
	963,69

	IV.
	Рентабельность
	724,96
	5,00%
	17,28
	48,18

	Всего расходов на санитарно-гигиеническую очистку без НДС
	15 224,24
	руб./мес.
	362,82
	1 011,87

	V.
	НДС
	2 740,36
	18,00%
	65,31
	182,14

	Всего расходов на санитарно-гигиеническую очистку с НДС
	17 964,61
	руб./мес.
	428,13
	1 194,01

	Расчет затрат и размера платы за работы по уборке подъезда в месяц

	Нормативное количество уборок в год
	… сухих
	из расчета кол-ва в мес.
	4
	в год
	48
	48

	
	… влажных (включая сухие) 
	
	2
	в год
	22
	22

	
	… санитарно-гигиенических очисток
	
	0,17
	в год
	2
	2

	Затраты на уборку подъезда 
	руб./год
	11 951,33
	37 484,69

	
	руб./мес.
	995,94
	3 123,72

	Стоимость уборки кабины лифта (по отдельной калькуляции)
	руб./мес.
	443,98
	443,98

	Средняя площадь жилых помещений в подъезде
	м2
	716,00
	2 170,00

	Размер платы 
	сухой уборки
	 
	руб./м2
	0,14
	0,15

	
	влажной уборки
	 
	руб./м2
	0,40
	0,42

	
	санитарно-гигиенической очистки
	 
	руб./м2
	0,43
	0,55

	
	уборки кабины лифта
	 
	руб./м2
	 
	0,14

	Затраты 
	   за работы по уборке подъезда (без уборки кабины лифта)
	руб./мес.
	995,94
	3 123,72

	
	    за работы по уборке подъезда (с уборкой кабины лифта)
	руб./мес.
	 
	3 567,70

	Размер платы 
	за услугу по уборке подъезда (без уборки кабины лифта)
	руб./м2
	1,39
	1,44

	
	за услугу по уборке подъезда (с уборкой кабины лифта)
	руб./м2
	 
	1,64


5.7. Калькуляции затрат по другим услугам при содержании общего имущества в многоквартирном доме прилагаются в Таблицах № 14, 15 ,16, 17
 Таблица  № 14

	Содержание: 

	Сдвигание снега с придомовой территории или проезда спецтехникой (автогрейдером)

	
	
	
	
	
	
	

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Трудовые затраты:

	Количество работников - специалистов рабочей группы 
	чел.
	ставка
	2,0

	Норма времени при 40 час. рабочей неделе согласно производственному календарю
	1 год
	час
	1 971,00

	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты:

	I.
	Прямые - по сдвиганию снега с придомовой территории или проезда спецтехникой (автогрейдером), всего, в том числе на:
	1 час
	руб.
	1 125,10

	… заработную плату 
	18 500,00
	1 час
	руб.
	225,27

	… страховые взносы
	30,2%
	руб.
	68,03

	… материалы, механизмы
	10,0%
	руб.
	6,80

	… работу звена спецтехники  (автогрейдера) по сдвиганию уплотненного снега с придомовой территории или проезда (по установленным начальным ценам контракта, гражданско-правового договора)
	1час 
	руб.
	825,00

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	43,0%
	руб.
	96,86

	… административно-хозяйственные расходы
	20,0%
	руб.
	45,05

	… расходы по обслуживанию работников
	15,0%
	руб.
	33,79

	… расходы на организацию работ
	8,0%
	руб.
	18,02

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	5,0%
	руб.
	11,26

	Себестоимость работ по сдвиганию снега с придомовой территории или проезда спецтехникой (автогрейдером)
	1 часа
	руб.
	1 233,23

	IV.
	Рентабельность
	5,0%
	руб.
	11,26

	Всего расходов на сдвигание снега с придомовой территории или проезда спецтехникой (автогрейдером), без НДС
	час
	руб.
	1 244,49

	V.
	НДС
	18,0%
	руб.
	224,01

	Всего расходов на сдвигание снега с придомовой территории или проезда спецтехникой (автогредером), с НДС
	час
	руб.
	1 468,50


Таблица № 15
	Содержание: 

	Подача самосвала для погрузки снега спецтехникой (автопогрузчиком), транспортировка снега на снегоотвал, сдача и складирование снега на снегоовале из расчета: 1 м3 уплотненного снега весит 0,275 тонны, т. е. в 1 тонне 3,639 м3 уплотненного снега

	
	
	
	
	
	
	

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Трудовые затраты:

	Норма времени на работы по погрузке снега 
	1 м3
	час
	0,40

	Количество работников - специалистов рабочей группы 
	чел.
	ставка
	4,0

	Норма времени при 40 час. рабочей неделе согласно производственному календарю
	1 год
	час
	1 971,00

	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты:

	I.
	Прямые - на  вывоз снега, всего, в том числе на:
	1м3
	руб.
	307,66

	… заработную плату 
	18 500,000
	1м3
	руб.
	180,21

	… страховые взносы
	30,2%
	руб.
	54,42

	… материалы, механизмы
	10,0%
	руб.
	18,02

	… работу звена автопогрузчика снега (по установленным начальным ценам контракта, гражданско-правового договора) 
	1м3
	руб.
	25,00

	… вывоз снега самосвалом на снегоотвал (по установленным начальным ценам контракта, гражданско-правового договора) 
	1м3
	руб.
	20,00

	… сдачу и складирование снега на снегоотвале (по установленным начальным ценам контракта, гражданско-правового договора) 
	1м3
	руб.
	10,00

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	43,0%
	руб.
	77,49

	… административно-хозяйственные расходы
	20,0%
	руб.
	36,04

	… расходы по обслуживанию работников
	15,0%
	руб.
	27,03

	… расходы на организацию работ
	8,0%
	руб.
	14,42

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	5,0%
	руб.
	9,01

	Себестоимость работ по погрузке снега спецтехникой (автопогрузчиком) на самосвал и вывоз снега на снегоотвал
	1м3
	руб.
	394,16

	IV.
	Рентабельность
	5,0%
	руб.
	9,01

	Всего расходов по погрузке снега спецтехникой (автопогрузчиком) на самосвал и вывоз снега на снегоотвал, без НДС
	1 м3
	руб.
	403,17

	V.
	НДС
	18,0%
	руб.
	72,57

	Всего расходов по погрузке снега спецтехникой (автопогрузчиком) на самосвал и вывоз снега на снегоотвал, с НДС
	1 м3
	руб.
	475,74


Таблица № 16

	Содержание: 

	Подметание кровли

	Очистка приемных воронок внутреннего водостока от мусора и грязи

	Сбор мусора и грязи в тару и вынос в установленное место на расстояние до 100 м

	
	
	
	
	
	
	

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Трудовые затраты:

	Норма времени  на очистку плоской кровли от мусора и грязи, всего, в том числе на:  
	1 м2
	мин.
	1,00

	… подметание кровли
	1 м2
	мин.
	0,20

	… очистку приемных воронок внутреннего водостока от мусора и грязи, из расчета - одна воронка на площади кровли 24м2
	1 шт.
	мин.
	0,20

	… сбор мусора и грязи в тару и вынос в установленное место на расстояние до 100 м
	1м2
	мин.
	0,60

	Количество работников - специалистов рабочей группы 
	чел.
	ставка
	1,0

	Норма времени при 40 час. рабочей неделе согласно производственному календарю
	1 год
	час
	1 971,00

	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты:

	I.
	Прямые - на очистку плоской кровли от мусора и грязи, всего, в том числе на:
	1м2
	руб.
	1,40

	… заработную плату 
	10 200,00
	1м2
	руб.
	1,04

	… страховые взносы
	30,2%
	руб.
	0,31

	… материалы
	5,0%
	руб.
	0,05

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	24,0%
	руб.
	0,25

	… административно-хозяйственные расходы
	5,0%
	руб.
	0,05

	… расходы по обслуживанию работников
	7,0%
	руб.
	0,07

	… расходы на организацию работ
	12,0%
	руб.
	0,12

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	5,0%
	руб.
	0,05

	Себестоимость работ на очистку плоской кровли от мусора и грязи
	1м2
	руб.
	1,70

	IV.
	Рентабельность
	5,0%
	руб.
	0,05

	Всего расходов на очистку плоской кровли от мусора и грязи, без НДС
	1м2
	руб.
	1,75

	V.
	НДС
	18,0%
	руб.
	0,32

	Всего расходов на очистку плоской кровли от мусора и грязи, с НДС
	1м2
	руб.
	2,07

	Таблица № 17

	Содержание: 

	Очистка желобов от мусора и грязи из расчета 3 м.п. желобов  = 1 м2 площади очистки

	Прочистка воронок

	Сбор мусора и грязи и вынос в установленное место на расстояние до 100 м

	
	
	
	
	
	
	

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Трудовые затраты:

	Норма времени  на очистку скатной кровли от мусора и грязи всего, в том числе на:
	1 м2
	мин.
	1,96

	… очистку желоба
	1 м2
	мин.
	1,50

	… прочистку воронки, из расчета одна воронка внешенго водостока на 3 п.м. желоба
	1 м2
	мин.
	0,36

	… сбор мусора и грязи в тару и вынос в установленное место на расстояние до 100 м
	1 м2
	мин.
	0,10

	Количество работников - специалистов рабочей группы 
	чел.
	ставка
	1,0

	Норма времени при 40 час. рабочей неделе согласно производственному календарю
	1 год
	час
	1 971,00

	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты:

	I.
	Прямые - на очистку скатной кровли от мусора и грязи, всего, в том числе на:
	1м.п.
	руб.
	2,45

	… заработную плату 
	9 100,00
	1м.п.
	руб.
	1,81

	… страховые взносы
	30,2%
	руб.
	0,55

	… материалы (без применения спецтехники -  "автовышки" для выполнения работ)
	5,0%
	руб.
	0,09

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	24,0%
	руб.
	0,43

	… административно-хозяйственные расходы
	5,0%
	руб.
	0,09

	… расходы по обслуживанию работников
	7,0%
	руб.
	0,13

	… расходы на организацию работ
	12,0%
	руб.
	0,22

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	5,0%
	руб.
	0,09

	Себестоимость работ на очистку скатной кровли от мусора и грязи
	1м.п.
	руб.
	2,97

	IV.
	Рентабельность
	5,0%
	руб.
	0,09

	Всего расходов на очистку скатной кровли от мусора и грязи, без НДС
	1м.п.
	руб.
	3,06

	V.
	НДС
	18,0%
	руб.
	0,55

	Всего расходов на очистку скатной кровли от мусора и грязи, с НДС
	1м.п.
	руб.
	3,61


Таблица № 18

	Содержание: 

	Сброс снега с крыши и навесов дома при высоте покрова не более 40 см.

	Сдвигание сброшенного снега от фасада здания и прочистка пешеходных дорожек для прохода, из расчета 1 м2 площади прочистки пешеходной дорожки = 1 м2 площади сброшенного снега

	
	
	
	
	
	
	

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Трудовые затраты:

	Норма времени на сброс снега с крыши и навесов дома, всего, в том числе на: 
	1 м2
	мин.
	6,25

	… сброс снега с крыши и навесов дома
	1 м2
	мин.
	4,00

	… сдвигание сброшенного снега от фасада здания, прочистка пешеходных дорожек для прохода 
	1 м2
	мин.
	2,25

	Количество работников - специалистов рабочей группы 
	чел.
	ставка
	1,0

	Норма времени при 40 час. рабочей неделе согласно производственному календарю
	1 год
	час
	1 971,00

	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты:

	I.
	Прямые - по сбросу снега с крыши и навесов дома, всего, в том числе на:
	1м2
	руб.
	13,76

	… заработную плату 
	16 050,00
	1м2
	руб.
	10,18

	… страховые взносы
	30,2%
	руб.
	3,07

	… материалы, спецоборудование и спецтехнику
	5,0%
	руб.
	0,51

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	24,0%
	руб.
	2,44

	… административно-хозяйственные расходы
	7,0%
	руб.
	0,71

	… расходы по обслуживанию работников
	7,0%
	руб.
	0,71

	… расходы на организацию работ
	10,0%
	руб.
	1,02

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	5,0%
	руб.
	0,51

	Себестоимость работ на сброс снега с крыши и навесов дома
	1м2
	руб.
	16,71

	IV.
	Рентабельность
	5,0%
	руб.
	0,51

	Всего расходов на сброс снега с крыши и навесов дома,  без НДС
	1м2
	руб.
	17,22

	V.
	НДС
	18,0%
	руб.
	3,10

	Всего расходов на сброс снега с крыши и навесов дома,  с НДС
	1м2
	руб.
	20,32

	Таблица № 19

	Содержание: 

	Скол наледи и сосулек с крыши и навесов дома

	Сдвигание сколотой наледи и сосулек от фасада здания и прочистка пешеходных дорожек для прохода, из расчета 1 м2 площади прочистки пешеходной дорожки = 3 м.п. сколотой наледи и сосулек

	
	
	
	
	
	
	

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Трудовые затраты:

	Норма времени по сколу наледи и сосулек с крыши и навесов дома, всего, в том числе на: 
	1 м.п.
	мин.
	5,00

	… скол наледи и сосулек с крыши и навесов дома
	1 м.п.
	мин.
	2,50

	… сдвигание сколотой наледи и сосулек от фасада здания и прочистка пешеходных дорожек для прохода
	1 м.п.
	мин.
	2,50

	Количество работников - специалистов рабочей группы 
	чел.
	ставка
	1,0

	Норма времени при 40 час. рабочей неделе согласно производственному календарю
	1 год
	час
	1 971,00

	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты:

	I.
	Прямые - по сколу наледи и сосулек с крыши и навесов дома, всего, в том числе на:
	1 м.п.
	руб.
	11,01

	… заработную плату 
	16 050,00
	1 м.п.
	руб.
	8,14

	… страховые взносы
	30,2%
	руб.
	2,46

	… материалы, спецоборудование и спецтехнику
	5,0%
	руб.
	0,41

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	24,0%
	руб.
	1,95

	… административно-хозяйственные расходы
	7,0%
	руб.
	0,57

	… расходы по обслуживанию работников
	7,0%
	руб.
	0,57

	… расходы на организацию работ
	10,0%
	руб.
	0,81

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	5,0%
	руб.
	0,41

	Себестоимость работ по сколу наледи и сосулек с крыши и навесов дома
	1 м.п.
	руб.
	13,37

	IV.
	Рентабельность
	5,0%
	руб.
	0,41

	Всего расходов по сколу наледи и сосулек с крыши и навесов дома, без НДС
	1 м.п.
	руб.
	13,78

	
	1 м2
	руб.
	41,33

	V.
	НДС
	18,0%
	руб.
	2,48

	Всего расходов по сколу наледи и сосулек с крыши и навесов дома, с  НДС
	1 м.п.
	руб.
	16,26

	
	1 м2
	руб.
	48,77


Таблица № 20

	Содержание: 

	Предварительное санитарно-эпидемиологическое обследование подвального помещения, разработка тактики дератизации

	Проведение дератизации помещения

	Контроль выполнения дератизацонных истребительных мероприятий

	
	
	
	
	
	
	

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения", Положение о государственном санитарно-эпидемиологическом нормировании, утвержденное постановлением Правительства РФ от 24.07.2000 № 554, Санитарно-эпидемиологические требования к проведению дератизации СП 3.5.3. 1129-02, утвержденное Главным государствнным санитарным врачом РФ 12.07.2002.

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Трудовые затраты:

	Норма времени на дератизацию подвального помещения, всего, в том числе на:
	1 м2
	мин.
	0,41

	… предварительное санитарно-эпидемиологическое обследование помещения, разработка тактики дератизации
	1 м2
	мин.
	0,06

	… проведение дератизации помещения
	1 м2
	мин.
	0,33

	… контроль выполнения дератизацонных истребительных мероприятий
	1 м2
	мин.
	0,02

	Количество работников - специалистов рабочей группы 
	чел.
	ставка
	1,0

	Норма времени при 40 час. рабочей неделе согласно производственному календарю
	1 год
	час
	1 971,00

	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты:

	I.
	Прямые - на дератизацию подвального помещения, всего, в том числе на:
	1м2
	руб.
	0,42

	… заработную плату 
	7 633,00
	1м2
	руб.
	0,32

	… страховые взносы
	30,2%
	руб.
	0,10

	… материалы, спецснаряжение
	3,0%
	руб.
	0,01

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	7,0%
	руб.
	0,02

	… административно-хозяйственные расходы
	3,0%
	руб.
	0,01

	… расходы по обслуживанию работников
	2,0%
	руб.
	0,01

	… расходы на организацию работ
	2,0%
	руб.
	0,01

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	2,0%
	руб.
	0,01

	Себестоимость работ по дератизации подвального помещения
	1м2
	руб.
	0,45

	IV.
	Рентабельность
	5,0%
	руб.
	0,02

	Всего расходов на дератизацию подвального помещения, без НДС
	1м2
	руб.
	0,47

	V.
	НДС
	18,0%
	руб.
	0,08

	Всего расходов на дератизацию подвального помещения, с НДС
	1м2
	руб.
	0,55


Таблица № 21

	Содержание: 

	Предварительное санитарно-эпидемиологическое обследование подвального помещения: определение наличия членистоногих, их видов, численности, выявление мест локализации

	Выбор метода борьбы с членистоногими, выполнение инженерно-технических и санитарно-гигиенических дезинсекционных мероприятий

	Контроль результатов проводимых мероприятий

	
	
	
	
	
	
	

	Основание:

	Нормативы трудовых и материальных ресурсов, расценки работ и услуг, нормативы общеэксплуатационных расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, разработанные Центром муниципальной экономики и права в 2014 г. на базе Приказов Госстроя РФ от 09.12.1999 № 139, от 22.08.2000 № 191, от 28.12.2000 № 303.

	Трудовой кодекс РФ (ст.133), областной закон от 29.12.2005 № 235-ОЗ, постановление администрации Томской области от 22.12.2005 № 41а (МРОТ не может быть ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения).

	Налоговый кодекс РФ, Федеральные законы от 24.07.2009 № 212-ФЗ, от 22.12.2005 № 179-ФЗ (ставки налогов и страховых взносов).

	Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения", Положение о государственном санитарно-эпидемиологическом нормировании, утвержденное постановлением Правительства РФ от 24.07.2000 № 554, Санитарно-эпидемиологические требования к организации и проведению дезинсекционных мероприятий против синатропных членистоногих СанПин 3.5.2. 1376-03, утвержденное Главным государствнным санитарным врачом РФ 04.06.2003.

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Трудовые затраты:

	Норма времени  на дезинсекцию подвального помещения, всего, в том числе на:
	1 м2
	мин.
	3,37

	… предварительное санитарно-эпидемиологическое обследование подвального помещения
	1 м2
	мин.
	0,50

	… выполнение инженерно-технических и санитарно-гигиенических дезинсекционных мероприятий
	1 м2
	мин.
	2,80

	… контроль результатов проводимых мероприятий
	1 м2
	мин.
	0,07

	Количество работников - специалистов рабочей группы 
	чел.
	ставка
	1,5

	Норма времени при 40 час. рабочей неделе согласно производственному календарю
	1 год
	час
	1 971,00

	
	
	
	
	
	
	

	Материальные затраты:

	I.
	Прямые - на дезинсекцию подвального помещения, всего, в том числе на:
	1м2
	руб.
	5,49

	… заработную плату 
	7 633,00
	1м2
	руб.
	3,92

	… страховые взносы
	30,2%
	руб.
	1,18

	… материалы, механизмы
	10,0%
	руб.
	0,39

	II.
	Общеэксплуатационные: 
	10,0%
	руб.
	0,39

	… административно-хозяйственные расходы
	5,0%
	руб.
	0,20

	… расходы по обслуживанию работников
	3,0%
	руб.
	0,12

	… расходы на организацию работ
	2,0%
	руб.
	0,08

	III.
	Внеэксплуатационные: 
	3,0%
	руб.
	0,12

	Себестоимость работ по дезинсекции подвального помещения
	1м2
	руб.
	6,00

	IV.
	Рентабельность
	5,0%
	руб.
	0,20

	Всего расходов на дезинсекцию подвального помещения, без НДС


	1м2
	руб.
	6,19

	V.
	НДС
	18,0%
	руб.
	1,11

	Всего расходов на дезинсекцию подвального помещения, с НДС
	1м2
	руб.
	7,31


VI. Размер платы за содержание и ремонт жилых помещений для многоквартирных домов, в которых доля государственного и муниципального жилищного фондов составляет более чем пятьдесят процентов, если другой размер платы не установлен решением общего собрания собственников помещений с целью выполнения неотложных работ по текущему ремонту общего имущества или работ в большем объеме, а так же для многоквартирных домов, собственники которых на общих собраниях не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения или не приняли   предложенный управляющей организацией размер платы без экономического обоснования в ущерб надлежащему содержанию общего имущества в многоквартирном доме. Указанный размер платы действует до принятия решения собственниками помещений на их общем собрании.

Таблица № 22

	№
	Услуги и работы
	Расчетный размер платы, руб./м2.
	МКД без лифта
	МКД без лифта и ВДГО
	МКД без, лифта, ВДГО и уборки под-да
	МКД без, лифта, ВДГО, уборки под-да и мун. ПУ (ПУ собственников)

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	1
	Выполнение стандартов управления
	1,71
	1,71
	1,71
	1,71
	1,71

	2
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	3,82
	3,82
	3,82
	3,82
	3,82

	3
	Техническое обслуживание
	5,4
	5,4
	5,4
	5,4
	5,85

	4
	Содержание лифтов
	3,5
	 
	 
	 
	 

	5
	Содержание ВДГО
	0,1
	0,1
	 
	 
	 

	6
	Сбор и вывоз ТБО
	2,76
	2,76
	2,76
	2,76
	2,76

	7
	Содержание придомовой территории
	1,17
	1,17
	1,17
	1,17
	1,17

	8
	Уборка подъездов
	1,4
	1,4
	1,4
	 
	 

	9
	Сдвигание и (или) вывоз снега
	0,21
	0,21
	0,21
	0,21
	0,21

	10 
	Очистка кровли и водостоков
	0,05
	0,05
	0,05
	0,05
	0,05

	11
	Сброс снега и наледи
	0,51
	0,51
	0,51
	0,51
	0,51

	12
	Дератизация, дезинсекция
	0,05
	0,05
	0,05
	0,05
	0,05

	13
	Другие услуги 
	0,3
	0,3
	0,3
	0,3
	0,3

	 
	Прибор учета ТЭ (муниципальный)
	0,95
	0,95
	0,95
	0,95
	 

	 
	ИТОГО:
	21,93
	18,43
	18,33
	16,93
	16,43

	
	
	
	
	
	
	

	Непредвиденный текущий ремонт
	2,57
	2,57
	2,57
	2,57
	2,57

	
	
	
	
	
	
	

	ВСЕГО:
	24,50
	21,00
	20,90
	19,50
	19,00


VII. Размер платы за текущий ремонт рассчитывается по укрупненным расценкам единицы каждой работы, представленные дополнительно.
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